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Inf orme de auditoria de cuentas anuales 
emitido por un auditor independiente 

Al accionista (mica de Union de Credito para la Financiacion Mobiliaria e lnmobiliaria (Credifimo), E.F.C., 
S.A. (Sociedad Unipersonal): 

lnforme sobre las cuentas anuales 

Opinion 

Hemos auditado las cuentas anuales de Union de Credito para la Financiacion Mobiliaria e lnmobiliaria 
(Credifimo), E.F.C., S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la 
cuenta de perdidas y ganancias , el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado total de cambios 
en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio 
terminado en dicha fecha. 

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan , en todos las aspectos significativos, la 
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asf 
coma de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha , de 
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se 
identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con las principios y criterios contables contenidos 
en el mismo. 

Fundamento de la opinion 

Hemos llevado a cabo nuestra auditorf a de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de 
auditorfa de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se 
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades def auditor en relaci6n con la auditor! a de las 
cuentas anuales de nuestro informe. 

Samas independientes de la Sociedad de conformidad con las requerimientos de etica , incluidos las de 
independencia , que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espana segun lo 
exigido par la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no hemos 
prestado servicios distintos a las de la auditor[ a de cuentas ni han concurrido situaciones o 
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a 
la necesaria independencia de modo que se haya vista comprometida. 

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
adecuada para nuestra opinion. 

Cuestiones clave de la auditoria 

Las cuestiones clave de la auditorfa son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han 
sido de la mayor significatividad en nuestra auditor[ a de las cuentas anuales del period a actual. Estas 
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, 
y en la formacion de nuestra opinion sabre estas, y no expresamos una opinion par separado sabre 
esas cuestiones. 
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Estimaci6n del deterioro por riesgo de 
credito de los "Activos financieros a coste 
amortizado - Prestamos y anticipos 
(Clientela)" 

La estimaci6n del deterioro por riesgo de credito 
esta basada en estimaciones colectivas de 
coberturas, realizadas mediante la aplicaci6n de 
las soluciones alternativas propuestas por la 
Circular 4/2019 de 26 de noviembre, de Banco 
de Espana, que supone la aplicaci6n de la 
Circular 4/2017 de Banco de Espana y sus 
sucesivas modificaciones a los Establecimientos 
Financieros de Credito. 

La necesidad de considerar nuevas asunciones 
y elementos de juicio, ha incrementado la 
complejidad en la estimaci6n del deterioro por 
riesgo de credito. Esta estimaci6n es una de las 
mas significativas y complejas en la preparaci6n 
de las cuentas anuales adjuntas y requiere un 
elevado componente de juicio por parte de la 
direcci6n, por lo que ha sido considerada como 
una de las cuestiones clave de la auditor[ a. 

Los principales juicios y asunciones realizados 
por la direcci6n incluyen la utilizaci6n de 
hip6tesis con efecto significativo en las 
provisiones por riesgo de credito constituidas, 
tales como los escenarios macroecon6micos 
considerados con su probabilidad de ocurrencia, 
y los ajustes sobre las provisiones calculadas 
mediante la aplicaci6n de soluciones 
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alternativas (Post Model Adjustment - PMA) 
relacionados con los riesgos con afectaci6n a 
los "Activos financieros a coste amortizado -
Prestamos y anticipos (Clientela)". 

Ver notas 4, 5 y 28 de las cuentas anuales 
adjuntas en lo referente al riesgo de credito y la 
nota 5 de las cuentas anuales adjuntas en lo 
referente a las ganancias o perdidas generadas 
durante el ejercicio. 

Hemos obtenido un entendimiento del proceso de 
estimaci6n del deterioro del valor de los "Activos 
financieros a coste amortizado - Prestamos y 
anticipos (Clientela)", efectuado por la direcci6n, 
realizando pruebas sobre la adecuaci6n de los 
controles en las distintas fases del proceso. 

Adicionalmente, hemos realizado pruebas en 
detalle consistentes en: 

• 

• 

• 

• 

• 

Obtenci6n de una muestra de expedientes 
de credito para evaluar su adecuada 
clasificaci6n y registro , en su caso, del 
correspondiente deterioro. 

Comprobaci6n de una muestra de tasaciones 
para evaluar que se ajustan a la normativa 
en vigor, su razonabilidad y su grado de 
actualizaci6n. 

Analisis y re-ejecuci6n del calculo de 
provisiones colectivas de acuerdo con los 
criterios establecidos en las soluciones 
alternativas de la Circular 4/2017 del Banco 
de Espana y sucesivas modificaciones, de 
acuerdo con lo que establece la Circular 
4/2019 del Banco de Espana. 

Adiciona lmente, hemos evaluado la 
razonabilidad de las hip6tesis utilizadas y de 
los calculos efectuados en la estimaci6n del 
Post Model Adjustment - PMA. 

Comprobaci6n de la fiabilidad de los datos 
utilizados en las re-ejecuciones y 
procedimientos anteriormente descritos 
mediante la comprobaci6n de documentaci6n 
soporte y cuadre con contabilidad. 

Como resultado de nuestras pruebas no se han 
identificado diferencias, por encima de un 
rango razonable, en relaci6n con los importes 
registrados en las cuentas anuales adjuntas. 
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Estimaci6n de las provisiones 

El epf grafe de provisiones recoge, par un lado, 
la estimacion de la Sociedad de la perdida par 
deficit con otros cedentes relativa a las 
operaciones de prestamo titul izadas y, par otro 
lado, la cobertura del valor estimado de las 
desembolsos que pudieran derivarse de las 
procedimientos judiciales que puedan surgir del 
curso normal de su actividad , tomando en 
consideracion el escenario de demandas y/o 
reclamaciones que la Sociedad contempla mas 
probable. 

La direccion de la Sociedad cuenta con polfticas 
para registrar provisiones par estos conceptos, 
cuando de acuerdo con las mismas son 
requeridas, registrandose en base a las 
estimaciones realizadas, aplicando 
procedimientos de calculo prudentes y 
consistentes con las condiciones de 
incertidumbre inherentes a las obligaciones que 
cubren . Par lo general , tanto la determinacion 
del resultado previsto de dichos procedimientos, 
coma la evaluacion de su efecto economico, 
conllevan complejidad e incertidumbre en 
cuanto a su desenlace y, o en su caso, cuantfa 
definitiva. 

En consecuencia, el registro de las provisiones 
es una de las areas en las que mayor grado de 
juicio y estimacion es requerido, y, es par ello , 
par lo que ha supuesto una cuestion clave en 
nuestra auditor[ a. 

Ver nota 12 de las cuentas anuales adjuntas. 

Otra informaci6n: lnforme de gesti6n 

Nuestra revision del proceso de estimacion de las 
provisiones efectuado par la direccion de la 
Sociedad ha consistido, entre otros, en las 
siguientes procedimientos: 

• Analisis del registro , estimacion y movimiento 
de las provisiones contables . 

• Analisis de la estimacion de la provision 
realizada par la direccion de la Sociedad 
considerando la informacion disponible y el 
contenido de las contratos de cesion de 
operaciones titulizadas. 

• Evaluacion de la metodologf a e hipotesis 
empleadas par la direccion de la Sociedad 
para la estimacion de provisiones par 
reclamaciones vinculadas a clausulas suelo y 
gastos hipotecarios, asf coma las vinculados 
a otros procesos judiciales en las que se 
encuentra inmersa la Sociedad. 

• Obtencion de la carta de confirmacion de la 
asesorfa jurfdica de CaixaBank, S.A. para 
contrastar su evaluaci6n del resultado 
esperado de las litigios y el correcto registro 
de las provisiones. 

Como resultado de nuestras pruebas no se han 
identificado diferencias, par encima de un rango 
razonable, en relacion con las importes registrados 
en las cuentas anuales adjuntas. 

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya 
formulacion es responsabilidad de las administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las 
cuentas anuales. 

Nuestra opinion de auditorfa sabre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion . Nuestra 
responsabilidad sabre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido par la normativa reguladora 
de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sabre la concordancia del informe 
de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de 
la auditorf a de las citadas cuentas, asf coma en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del 
informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo 
que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar 
de ello. 

Sabre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que contiene 
el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su contenido y 
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. 
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Responsabilidad de los administradores y de la Comisi6n Mixta de Aud itoria y Riesgos 
en relaci6n con las cuentas anuales 

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que 
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de 
conformidad con el marco normativo de informacion fi nanciera aplicable a la entidad en Espana, y del 
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de 
incorreccion material , debida a fraude o error. 

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la 
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento , revelando, segun 
corresponda , las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio 
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la 
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. 

La Comision Mixta de Auditor[ a y Riesgos es responsable de la supervision del proceso de elaboracion y 
presentacion de las cuentas anuales. 

Responsabilidades del auditor en relaci6n con la auditoria de las cuentas anuales 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto 
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que 
contiene nuestra opinion. 

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de 
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditor[ a de cuentas vigente en Espana 
siempre detecte una incorreccion material cuando existe . Las incorrecciones pueden deberse a fraude o 
error y se consideran materiales si , individualmente o de forma agregada, puede preverse 
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las 
cuentas anuales . 

Como pa rte de una auditor[ a de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de 
cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. Tambien: 

• ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a 
fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditor[ a para responder a dichos 
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base 
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas 
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede 
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente 
erroneas, o la elusion del control interno. 

• Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditor[ a con el fin de disenar 
procedimientos de auditor[ a que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la 
finalidad de expresar una opinion sabre la eficacia del control interno de la entidad . 

• Evaluamos si las polfticas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores . 
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• Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable 
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditorfa obtenida , concluimos 
sobre si exi ste o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que 
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar 
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se 
requiere que Ila memos la atencion en nuestro informe de auditor[ a sob re la correspondiente 
informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que 
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditor[ a 
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones 
futures pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento. 

• Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la 
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos 
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel. 

Nos comunicamos con la Comision Mixta de Auditorfa y Riesgos de la entidad en relacion con, entre 
otras cuestiones, el alcance y el memento de realizacion de la auditor[ a planificados y los hallazgos 
significativos de la auditor[ a, as[ como cualquier deficiencia significativa del control interno que 
identificamos en el transcurso de la auditorfa . 

Tambien proporcionamos a la Comision Mixta de Auditorfa y Riesgos de la entidad una declaracion de 
que hemos cumplido los requerimientos de etica relatives a independencia y nos hemos comunicado 
con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza 
para nuestra independencia y, en su caso, de las medidas de salvaguarda adoptadas para eliminar o 
reducir la amenaza . 

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la Comision Mixta de Auditor[ a y Riesgos 
de la entidad , determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las cuentas 
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditorfa. 

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditor[ a salvo que las disposiciones legal es o 
reglamentarias prohfban revelar publicamente la cuestion. 

lnforme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

lnforme adicional para la Comisi6n Mixta de Auditoria y Riesgos 

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional 
para la Comision Mixta de Auditorf a y Riesgos de la Sociedad de fecha 17 de marzo de 2026. 

Periodo de contrataci6n 

El accionista unico el 29 de mayo de 2025 nos nombro como auditores par un periodo de un aiio para el 
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025. 

Con anterioridad, fuimos designados por el accionista unico para el periodo de tres aiios y hemos 
venido realizando el trabajo de auditorfa de cuentas de forma ininterrumpida desde el ejercicio finalizado 
el 31 de diciembre de 2018. 

5 Union de Credito para la Financiaci6n Mobiliaria e 
lnmobil iaria (Credifimo) , E.F.C., S.A. 



Servicios prestados 

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. no ha prestado servicios distintos de la auditorfa de cuentas a 
la entidad auditada. 

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242) 

Gui llermo Gavia Gonzalez (20552) 

17 de marzo de 2026 
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UNION DE CREDITO PARA LA FINANCIACION 
MOBILIARIA E INMOBILIARIA, (CREDIFIMO) E.F.C., S.A. 

(Sociedad Unipersonal) 
Cuentas Anuales e Informe de Gestion al 

31 de diciembre de 2025 



CLASE a.a TRES CENTIMOS 
DE EURO 

OP7183907 

UNION DE CREDITO PARA LA FINANCIACION MOBILlARIA E INMOBILJARIA. 
(CREDIFIMO) E.F.C., S.A. (Sociedad Un ipersonal) 
Balances 
31 de diciembre de 2025 y 2024 
(Expresados en miles de euros) 

ACT I VO 

Efectivo, saldos en efectivo y otros dep6sitos a la vista 
Activos Financieros a coste amo1tizado 

Dep6sitos en entidades de credito 
Prestamos y anticipos 

Activos tangibles 
lnmovi lizado material 

Activo intangible 
Ot:ro activo intangible 

Activos por impuestos 
Activos por impuestos Co1Tientes 
Activos por impuestos Diferidos 

Otros activos 

TOTALACTTVO 

(") Se presenta {mica y exc/usivamente a efectos comparativos. Ver nota 2.e 

- I -

Nota 

5 

7 

Miles de euros 
2025 2024 (*) 

3.337 2.546 
166.753 190.848 

166.753 190.848 
8 12 
8 12 

8 2 27 
2 27 

9 48.463 49.120 
160 946 

48.303 48.174 
10 15 

218.563 242.568 



CLASE 8.a 
TRES CENTIMOS 

DE EURO 

OP7183908 

UNION DE C REDITO PARA LA FINANCIACION MOB ILIARIA E INMOBILIARIA. 
(CREDlFIMO) E.F.C., S.A. (Sociedad Unipersonal) 
Ba lances 
31 de diciembre de 2025 y 2024 
(Ex presados en miles de euros) 

PAS I VO 

Pasivos linancieros a coste amortizado 
Dep6sitos de entidades de credito 
Otros pasivos fi nancieros 

Provisiones 
Otras provisiones 

Pasivos por impuestos 
Pasivos por impuestos Co1Tientes 

Otros pasivos 

TOTAL PASIVO 

(*) Se presenta {mica y exclusivamente a efectos comparativos. Ver nota 2.e. 

- 2 -

Nota 

12 

14 

10 

Miles de euros 

2025 2024 (*) 

I I 8 1.695 32 .027 
80.356 29.842 

1.339 2 .1 85 
62.827 65.31 2 
62 .827 65 .3 12 

709 2.499 
709 2.499 
978 1.280 

146.209 IOI.I 18 



CLASE a.a TRES CENTIMOS 
DE EURO 

OP7183909 

UNION DE CREDITO PARA LA FlNANCIACION MOBILIARIA E INMOBILIARIA. 
(CREDIFI MO) E.F.C., S.A. (Sociedad Unipersonal) 
Balances 
31 de diciembre de 2025 y 2024 
(Expresados en miles de euros) 

PATRIMONIONETO 

Fondos propios 
Capital 

Escriturado 
Apo1tac iones de Socios 
Rese1vas 

Rese1va Legal 
Rese1vas Yoluntarias 
Rese1vas de fosi6n 

Resultado del ejercicio 

TOTAL PATRJMONIO NETO 

TOTAL PATRLMONIONETO Y PASIVO 

(*) Se presenta {mica y exclusivamente a efectos comparativos. Ver nota 2. e. 

- 3 -

Nota 

13 

Miles de euros 
2025 2024 (*) 

72.354 141.450 
18.985 18.985 
I 8.985 18.985 
41.203 41 .203 
11.272 75 .902 
3.797 3.797 
7.475 7.475 

64.630 
894 5.360 

72.354 141.450 

218.563 242.568 



OP7183910 

CLASE 8.a TRES CENTIMOS 
DE EURO 

UNION DE CREDITO PARA LA FINANCI AC ION MOBI LIARI A E INMOBILI AR IA. 
(C REDIFIMO) E.F.C., S.A. (Sociedad Unipersonal) 
Cuentas de Pei-didas y Ganancias correspondientes a Ios ejercicios anuales terminados 
el 31 de diciembre de 2025 y 2024 
(Expresadas en miles de euros) 

Miles de euros 

Ingresos par intereses 
Gastos par intereses 

A) MARGEN DE LNTERESES 

Ingresos par comisiones 
Gastos par comisiones 
Otros ingresos de explotacion 
Otros gastos de explotacion 

B) MARG EN BRUTO 

Gastos de administracion 
Gastos de personal 
Otros gastos de administraci6n 

Amortizacion 
Provisiones o reversion de provisiones 
Deterioro del valor o reversion del dete1ioro del valor de activos 
tinancieros no valorados a valor razonable con cambios en resultados 
y perdidas o ganancias netas par modificacion 
Activos financieros a caste amrntizado 

C) RES UL TADO DE LA ACTIVLDAD DE EXPLOTACION 

Ganancias o perdidas proceclentes de activos no conientes y grupos 
enajenables de elementos clasiticados coma mantenidos para la venta 
no admisibles coma actividades interrumpidas (neto) 

D) GA ANCIAS O PERDIDAS ANTES DE lMPUESTOS DE LAS 
ACTIVIDADES CONTCNUADAS 

Gastos o ingresos par impuestos sabre las resultados de las actividades 
continuadas 

E) GANANCIAS O PERDLDAS DESPUES DE IMPUESTOS 
PROCEDENTES DE LAS ACTIVLDADES CONTLNUADAS 

F) RESULT ADO DEL EJERCICIO 

(*) Se presenta (mica y exclusivamente a efectos comparativos. Ver nota 2.e. 

- 4 -

Nata 

16 
16 

17 
17 
18 
18 

19 
20 

7y8 
12 

5 

6 y 21 

14 

2025 2024 (*) 

9.084 11.218 
(1.551) (2.482) 

7.533 8.736 

2 I 
(118) (53) 

19 
(274) (634) 

7.143 8.069 

(5.427) (6.584) 
( 1.44 1) (l.584) 
(3.986) (5.000) 

(29) (59) 
(10.769) (2.070) 

7.659 597 

7.659 597 

(1.423) (47) 

257 4.942 

( 1.166) 4.895 

2.060 465 

894 5.360 

894 5.360 



OP7183911 

CLASE 8.a 
TRES CENTIMOS 

DE EURO 

UNION DE CREDITO PARA LA FINANCIACION MOBILIARIA E INMOBILIARIA. 
(CREDI FI MO) E.F.C., S.A. (Sociedad Un ipersonal) 
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto correspondientes a los 
ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 
(Expresado en miles de euros) 

A) Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos para los ejercicios anuales terminados el 
31 de diciembre de 2025 y 2024 

2025 2024 (*) 

Rcsu ltado del cje rcicio 894 5.360 

Total ingrcsos/(gastos) reconocidos 894 5.360 

(*) Se presenta {mica y exclusivamente a efectos comparativos. Ver nota 2.e. 

B) Estados Totales de Cambios en el Patrimonio Neto para los ejercicios anuales 
terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 

Rds. Neg. Rcsultado Total 
Aportaciones Reserva Rcservas Rcservas Ej erci cios del Patrimonio 

Capital de soc ios legal voluntar ias de fusiOn Anteriores ejercicio Neto 

Saldo linal al 3 1 ck dicil..!mbre de 2023 
I 8.985 4 1. 203 3.797 7.475 71A60 

Saldo api.::riura a I ck i.::ncro d~ 202➔ (Not a 2) 
I 8.985 4 1.203 3.797 7.475 71.460 

Total ingn:sos/(gas1os) reconocidos 5.360 5.360 
Otras va riacioncs de! patrimonio 11(:lO 7A75 64.630 (7.475) 6-1.630 

Di stribuciOn di.! rl..!sultados 7.475 (7.475) 
FusiOn (Nota 13) 64.630 64.630 
A portaciUn Accion ista Unico (Nota 13) 

Saldo final al 31 de dicicmlm."! dt: ::!0:2-1( *) 18.985 -11.103 3.797 7.475 6-1.630 5.360 1-11.-150 

Sal<lo api.::rtura a I ck cncro ck 2025 18.985 4 1.203 3.797 7.-175 64.630 5.360 141.450 

Total ingri.:sos/(gnstos) n.:cunocidos 894 894 
Otras ,·ar iac ionl.'S ckl patr imonio ni.::to (64.630) (5 .360) (69.990) 

DistribuciOn lk r1."sul1ados 
DistribuciOn ck dividc:ndos (Nota 13) (64.630) (5.360) (69.990) 

Saldu tinal al 31 lk did i.::mbri.:: di.' 2025 18.985 4 1.203 3.797 7.475 894 72.354 

(* ) Se presenta lmica y exclusivamcnte a electos comparativos. Ver nota 2.e. 
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CLASE 8.a TRES CENTIMOS 
DE EURO 

UNION DE CREDITO PARA LA FIN ANCIACION MOBILIARIA E INMOBILIARIA. 
(CREDIFIMO) E.F.C., S.A. (Sociedad Un ipersonal) 
Estados de Flujos de Efectivo correspondientes a los ejercicios anuales terminados 
el 31 de diciembre de 2025 y 2024 (metodo indirecto) 
(Expresados en miles de euros) 

A) FLU.10S DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTAC l (JN 

Rcsultado del cjcrcic io 

Aj ustes para obtcncr los fl ujos de cfcctivo de las act ividadcs de exp lotaci6n 
Amort izac i6n 
Corrcccioncs valora 1i vas por cletcr ioro 
Variaci6n de provis io nes 

Otros aj ustes 

Aumento/Di sminuci6n neto de los acti vos de exp lotaci6n 
Ac ti ves financieros a cos te amort izad o 

Ot ros ac ti ves de exp lotac i6n 

Au me mo/ Di smin uci6n ncta de los pasivos de exp lotaci0n 
Pas ivos financicro s a caste amortiza do 

Otros pa s ivo s de exp lotaci6 n 

Cob ros/ Pagos por impuesto sobre be neficios 

B) FLU.JOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE I NVERS I ON 

Pagos 
Actives tangibles 

Ot ros pagos re lac ionado s con la s ac ti vi dad es de in vc rs i6n 

Co bros 
Activo s tangible s 
Active s no corrient cs y pasivos aso c iados e n vc nt a 

Otros cobras re lacionados co n las ac ti vi dades de in ve rs i6n 

2025 

70.78 1 

89-l 

29 
(7.659) 
10.769 

3. 139 

31.754 
(132) 

3 1.622 

36.4 I 3 
(302) 

36.111 

(985) 

C) FL UJO D E LAS ACTIVI DA DE S DE l'I NANCIA C IO N (69.990) 

Pa gos 

Di vid endos 

A umen to/ di sminu c i6 n ncta de] efcct i vo o eq ui valc ru es (A+B+C) 

E fectivo o cqu iva lcmcs al inic io <l ei cjcrc icio 
Efcct ivo o equi va len tcs a l fi nal de l ej ercicio 

(*) Se presenta {mica y exc/usivamente a efectos comparativos. Ver no/a 2.e. 
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(69 .990) 

(69.990) 

791 

2.546 
3.337 

202-l (*) 

(7.118) 

5.360 

59 
(597) 
2.070 

(-l.552) 

(3.020) 

(7.436) 
80 

(7.356) 

( I 0.436) 
(3.958) 

(14.394) 

12.292 

9.664 

(5) 
1 

(4) 

4.209 
5.459 

9.668 

2.546 

2.5.\6 
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UNION DE CREDITO PARA LA FlNANClACION MOBILIARIA E 
INMOBILlARIA. (CREDIFIMO) E.F.C., S.A. (Sociedad Un ipersonal) 
Memoria de Cuentas Anuales 
31 de diciembre de 2025 

I. NATURALEZA . ACTIVIDADES Y COMPOS lCION DE LA SOCIEDAD 

Union de Credito para la Financiacion Mobiliaria e lnmobiliaria, (Credifimo) E.F.C., S.A. 
(Sociedad Unipersonal) , en adelante la "Sociedad", es una entidad de credito constituida el 2 
de octubre de 1974 con la denominacion social de Financiera Neptuno, S.A. 

Desde dicha fecha de constitucion, la Sociedad ha modificado en di versas ocasiones su 
denominacion social hasta que, finalmente, en la reunion de su Junta General Universal y 
Extraordinaria de Accionistas de fecha 22 de noviembre de 1996 se acordo su transformacion 
en Establecimiento Financiero de Credito, adoptando su actual denominacion social. A l 31 de 
diciembre de 2025 y de 2024 su domicilio social estaba situado en la calle Goya, 77, en Madrid. 

La Sociedad esta inscrita en el Registro Especial de Establecimientos Financieros de Credito 
de! Banco de Espana con el numero 8.596. 

Con fecha 29 de diciembre de 1997 y como consecuencia de la compra por parte de Caja San 
Fernando de Sevilla y Jerez de! 100% de su capital social, la Sociedad adquirio la condicion de 
Sociedad Unipersonal. Con efectos contables I de enero de 2007, Caja San Fernando de Sevilla 
y Jerez se fusiono con Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla, para dar lugar 
a Monte de Piedad y Caja de Ahorros San Fernando de Huelva, Jerez y Sevilla, habiendose 
fusionado esta t'.1ltima durante el ejercicio 2010 con Caja Guadalajara, modificando su 
denominacion por la de Monte de Piedad y Caja de Ahorros San Fernando de Guadalajara, 
Huelva, Jerez y Sevilla ("Cajasol"). 

Con fecha IO de diciembre de 20 I 0, Cajasol finno su adhesion al Sistema lnstitucional de 
Proteccion (S.I.P .) de Banca Civica, S.A. (en adelante "Banca Civica"); adicionalmente, con el 
objetivo de profundizar y avanzar en el proceso de integracion operativa, durante el mes de 
abril de 2011 los Consejos de Administracion de las Cajas que conformaban Banca Civica, 
aprobaron el Proyecto Comt'.111 de Segregacion por el cual, se segregaron y transmitieron a Banca 
C ivica los activos y pasivos de las Cajas accionistas con las excepciones de la marca, los activos 
y pasivos afectos a la Obra Social , dete1minadas participaciones recogidas en el Contrato de 
lntegracion y aquellos activos y pasivos que tuviesen alguna restriccion legal o contractual para 
ser traspasados y detern1inados bienes muebles e inmuebles de naturaleza artistica y cultural. 
Como consecuencia de este proceso de segregacion comentado, las acciones de la Sociedad 
fueron aportadas por Cajasol a Banca Civica que paso a ser el accionista t'.mico de la Sociedad. 
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En 2012, como consecuencia de la integracion de Banca Civ ica, S.A. en CaixaBank, S.A. (en 
adelante, "Caixabank") ocurrida con fecha 3 de agosto de 2012, esta t'.iltima sociedad ha pasado 
a ser el nuevo accioni sta t'.mico de la Sociedad. 

Credifi mo pertenece al Grupo Caixabank, cuya sociedad dominante al 31 de diciembre de 2025 
es Caixabank, S.A. con domicilio soc ial en calle Pintor Sorolla, 2-4, de Valencia. Las cuentas 
an uales conso lidadas de! Grupo de! ejercicio 2025, que se depositan en el Registro Mercant il 
de Valencia, han sido fo rmuladas por el Consejo de Administracion de Caixabank con fecha 19 
de febrero de 2026. 

Su objeto social consiste, basicamente, en la realizacion de operaciones de prestamos con 
garantfa hipotecaria y, en menor medida, la realizacion de prestamos con garantia personal, 
operaciones de factoring y concesion de a vales. Por su condicion de Establecimiento Financiero 
de Credito, su actividad social esta sujeta a ciertas restricciones establecidas en el Real Decreto 
692/1996 de 26 de abril. Desde el ejercicio 2009 la actividad de la Sociedad se centra, 
basicamente, en la gestion de su cartera de prestamos, no concediendo nuevas operaciones. 

a) Fusion entre Credifimo y Corporacion Hipotecaria Mutual , S.A.U. 

Con fecha 6 de marzo de 2024 los Consejos de Administracion de Union de Credito para la 
Financiacion Mobiliaria e Inmobiliaria, (Credifimo) E.F.C., S.A.U. ("Sociedad Absorbente" o 
"Credifimo") y Corporacion Hipotecaria Mutual E.F.C., S.A.U. ("Sociedad Absorbida" o 
"CHM") suscribieron un proyecto comun de fusion para implementar la absorcion de CHM por 
Credifimo (la "Fusion"). La Fusion fue aprobada por CaixaBank, S.A., accionista unico de 
ambas sociedades, el 16 de abril de 2024 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, previa 
obtencion de las correspondientes autorizaciones administrativas, el 29 de agosto de ese mismo 
afio. 

La inscripcion de la Fusion supuso la extincion sin liquidacion de CHM y la transmision en 
bloque de todo su patrimonio (activos, pasivos, derechos y obligaciones) a Credifimo, quien los 
adquirio por sucesion universal quedando subrogada en la posicion de la Sociedad Absorbida. 
La Fusion se acogio al regimen fi scal especial establecido en el capitulo Vil del tf tulo VII de la 
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, de! lmpuesto sabre Sociedades. 

Se considero como balances de fusion , a efectos de lo previsto en la legislacion vigente, los 
cerrados por las sociedades participantes en la fusion el 31 de diciembre de 2023, por lo que las 
operaciones de la sociedad absorbida se consideran reali zadas a efectos contables por la 
sociedad absorbente a partir de! I de enero de 2024. 
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Las cuentas anuales de la Sociedad han sido formuladas por los Administradores de acuerdo 
con el marco normativo de informaci6n financiera aplicable a la Sociedad a 31 de diciembre de 
2025, que es el estab lecido en la Circular 4/2019, de 26 de noviembre, de Banco de Espana ( en 
adelante, la Circular 4/2019) y sucesivas modificaciones. (Ver nota 28.a Riesgo de credito) 

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros de contabilidad mantenidos por 
la Sociedad, y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informaci6n financiera que 
le resulta de aplicaci6n yen particular, los principios y criterios contables en el contenidos, de 
forma que muestran la imagen fiel de! patrimonio, de la situaci6n financiera, de los resultados 
de la Sociedad y de los tlujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio. 

Detenninada informaci6n financiera de esta memoria ha sido redondeada y, consecuentemente, 
las cifras mostradas como totales en este documento pueden variar ligeramente de la operaci6n 
aritmetica exacta de las cifras que le preceden. Asimismo, a la hora de determinar la 
informaci6n que debe revelarse en esta memoria, se ha tenido en cuenta su importancia relativa 
en relaci6n con el periodo contable anual. 

Estas cuentas anuales, formuladas por los Administradores de la Sociedad se encuentran 
pendientes de aprobaci6n por su accionista t'.mico . No obstante, el Consejo de Administraci6n 
de la Sociedad estima que las cuentas anuales de 2025 seran aprobadas sin variaciones 
significativas. Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2024 fueron aprobadas por el 
accionista unico el 29 de mayo de 2025. 

b) Principia de empresa en funcionamiento 

Desde el ejercicio 2009 la Sociedad no concede nuevas operaciones de financiaci6n a clientes, 
centrandose en la actividad de gesti6n de las operaciones en cmtera y de aquellas transferidas a 
fondos de titulizaci6n hipotecaria y, basicamente, en labores de recuperaci6n del credito de 
operaciones concedidas. 

Las presentes cuentas anuales han sido preparadas y fonnuladas asumiendo el principio de 
empresa en funcionamiento, es decir, asumiendo que la actividad de la sociedad continuara. 
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En la elaboracion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y normas de 
valoracion generalmente aceptados descritos en la nota "Principios Contables y Normas de 
Valoracion Aplicados". No existe ningun principio contable obligatorio que, siendo 
significativo su efecto en la elaboracion de las cuentas anuales se haya dejado de aplicar. 

d) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracion de las cuentas anuales 

La infonnacion incluida en las cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de la 
Sociedad. Para la preparacion de determinadas informaciones incluidas en estas cuentas anuales 
los Administradores han utilizado juicios y estimaciones basadas en hip6tesis que afectan a la 
aplicacion de los criterios y principios contables y a los importes de los activos, pasivos, 
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones mas 
significativas utilizadas en la preparaci6n de estas cuentas anuales se refieren a: 

• Las perdidas por deterioro de la inversion crediticia (Nota 4.e). 

• La recuperaci6n de los creditos fiscales e impuestos diferidos de activo (Nota 4.1). 

• La estimaci6n de perdidas por litigios (Nota 4.k). 

Estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible a la fecha 
de preparaci6n de estas cuentas anuales, considerando las incertidumbres existentes en el 
entomo economico actual , si bien es posible que acontecimientos futuros obliguen a 
modificarlas en el futuro , que, conforme a la nonnativa aplicable, se haria de forma prospectiva, 
reconociendo los efectos de! cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de perdidas y 
ganancias. 

e) Comparaci6n de la infonnacion 

Como requiere la normativa contable, los Administradores presentan, a efectos comparativos, 
con cada una de las partidas de! balance, de la cuenta de perdidas y ganancias, de! estado de 
cambios en el patrimonio neto, de! estado de flujos de efectivo, y de la memoria, ademas de las 
cifras al 31 de diciembre de 2025, las correspondientes al ejercicio anterior. En ciertos casos, 
se ha optado por suprimir aquellas partidas que no presentaban datos al 31 de diciembre de 
2025 y de 2024. 

f) Coeficiente de Reservas Minimas 

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10 de! Reglamento (CE) n° 2819/98, las instituciones 
autorizadas a remitir informacion estadistica en base consolidada deberan mantener reservas 
minimas a traves de una sociedad de! grupo que actt'.1e como intermediario exclusivamente para 
dichas sociedades. En el caso de! Grupo CaixaBank al que pertenece la Sociedad, es CaixaBank, 
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S.A., la encargada de mantener la posici6n con el Banco Central Europeo al 31 de diciembre 
de 2025 y 2024. 

g) Moneda funcional y moneda de presentaci6n 

Las cuentas anuales se presentan en miles de euras. El euro es la moneda funcional y de 
presentaci6n de la Sociedad. 

3 . APLICACTON DE RESULTADOS 

La prapuesta de aplicaci6n de los resultados de la Sociedad de! ejercicio finalizado el 31 de 
diciernbre de 2025, fonnulada por los Adrninistradores y pendiente de aprabaci6n por el 
accionista unico, junto con la aplicaci6n de los resultados de la Sociedad de! ejercicio finalizado 
el 31 de diciernbre de 2024, que fue aprobada por el accionista unico el 29 de mayo de 2025 es 
la siguiente: 

Base de distribuci6n 

Resu ltados de! ejerc icio (perdidas) 

Distribuc i6n 
A reserva voluntaria 
A dividendos 

Miles de euros 

2025 2024 

894 5.360 

894 5.360 

894 5.360 

4. PRINCIPIOS CONT ABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS 

Estas cuentas anuales han sido formuladas siguiendo los principios contables y normas de 
valoraci6n establecidos por la Circular 4/2019, de 26 de noviembre de Banco de Espana. Un 
resumen de los mas significativos se presenta a continuaci6n: 

a) Principia de devengo 

Los ingresos y gastos se reconocen en funci6n de su fecha de devengo y no en base a su fecha 
de cobra o pago, a excepci6n de los intereses relativos a inversiones crediticias y otras riesgos 
sin inversion con prestatarios considerados como deteriorados que se abonan a resultados en el 
momenta de su cobra. 

La periodificaci6n de intereses en operaciones tanto activas corno pasivas, se calculan por el 
metodo financiera . 
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Siguiendo la practica general financiera, las transacciones se registran en la fecha en que se 
producen, que puede diferir de su correspondiente fecha valor, en base a la cual se calculan las 
ingresos y gastos financ ieros. 

b) Reconocirniento, valoraci6n y clasificaci6n de instrurnentos financieros 

Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Sociedad se convierte en parte de 
las acuerdos contractua les de conforrnidad con las disposiciones de dichos acuerdos. Los 
instrurnentos financieros de deuda son reconocidos desde la fecha en la que surge el derecho 
legal de recibir o pagar efectivo. Con caracter general , la Sociedad registra la baja de! balance 
de las instrurnentos financieros en la fecha desde la que las beneficios, riesgos, derechos y 
deberes inherentes o el control de las rnisrnos se transfieren a la parte adquiriente. 

Clasificaci6n de las activos financieros 

Respecto la clasificaci6n y valoraci6n de las acti vos financieros, el enfoque de la Circul ar 
4/2019 se basa en considerar de forrna con junta tan to las caracteristicas de las flujos de caja 
que se derivan de las instrurnentos coma el rnodelo de negocio bajo el cual se gestionan. Los 
activos financieros cuyos flujos de caja representan solo pagos de principa l e intereses se 
registran a caste amortizado si se rnantienen en un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar 
las anteriores flujos, mientras que se valoran a valor razonable, registrando las cambios de 
valoraci6n en otros ingresos y gastos, si el objetivo es tanto cobrar las tlujos coma su venta. El 
resto de activos financieros deberan valorarse integrarnente a va lor razonable con cambios 
registrados en la cuenta de perdidas y ganancias . 

En este sentido la Circular 4/2019, que le resulta de aplicaci6n a la Sociedad desde el I de enero 
de! ejercicio 2020, comporta que la Sociedad clasifique sus instrurnentos financieros de la 
siguiente fonna: 
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Flujos de efectivo 
contractual es 

~ ,._ f:.• 7: ',;;.t,a.;£ ":,i .. ~ ... I~ .;;, ! 
Pagos;-solamente, de ,, 
principal e inte~eses· sobre '' 
el importe de principal 
pendiente en fechas' 
especificadas (Test SPPI) , "' 
~l~'l; ... ~,..,,~:::;:t~"'-.~~ _ ,L,1 

Modelo de negocio 

~--- ------------. 
cc.- OCJ:=t •:• :;i:- percio r f UJ=~ dt e=ecr1,,,o 
(Ont'"a::~ 31e: J vE'ntci _________ __, 

l 1 · c·ur1•r·c,• ct·,·• · d· · d•· C-OMS· ''TC, - - . .., e ,c:i ..,.., -• o -;:i ... i..;..: -.J 

n:truTre""t:,:-, d::- ccbe "'ti....ro r:cr- :ab i:: 
-- -

Sc O"iE nar o ad~•_, c rar ccr -:-1 cb~ eti'vO dt 
·e-.:1 : .3r c-.: C CC'lO p o: c 

:o .. oar-:e ci = 1Jn 5rupo de 1rs:r r-r en~c: 
f .,a,..c ere:: :En~ f:cados :1 ges: o'""adc: 
co"'jL "'t3"'1:.--ce c- :. r.:= e- oue r-ai~ e•, d='"•: a oe 

l 
act. .... fC ore: rec -:- n~,:-s :.a, a o::: -:: 1"' ':' f gan3rc a~ a 
cc, ·c: p a: c, 

r;:::-::-trur1:·:o: der • cdos q~~ 11J cu,,"l ;, r I-, I 
I ~~~n ~\) ... je ccr : rc: C> de 6C'\~p·:1a ""irc'.,C1 e ra r 

ha'" : 1jc de::1g'"ad'Js cc. ... ,,:, ~::cn.1~=,.~o: de J 
"- ccc e '~urc CO'"tao e. 

Cfasi[icacion de Los pasivos financieros 

OP718 3919 

Clasificaci6n de activos financieros (AF) 

_J 
AF a vt o• ·a:::, 'db e :::o 1 .:ar.,01os en ctro 
ri:::.ultajo g ooa 

AF a •.ia or 
--a : .:maole c:, ·, 
caT-:1,:, : en 
·-:- : L, cadc::. 

-----

AF nc de,: na~c,: a 
nea: ocia: :in a crad:J: 
ool ~a :0•·1a"'1 e rc 1= a •a c• 
l·-- r,vn , -1.:. r,-.n c· 1- ..... ,. .:.r-

l 
0 . , u" , , u C o \; . . 

re:.ul:aao~ 

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: «Pasivos financieros 
mantenidos para negociar», «Pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en 
resultados» y «Pasivos financieros a coste amortizado», excepto que se deban presentar como 
«Pasivos incluidos en grupos enajenables de elementos que se han clasificado como mantenidos 
para la venta» o correspondan a «Cambios del valor razonable de los elementos cubiertos de 
una cartera con cobertura de riesgo de interes» o «Derivados - contabilidad de coberturas», que 
se presentan de forma independiente. 

Particularmente, en la cartera de «Pasivos financieros a coste amortizado»: se registran los 
pasivos financieros que no se han clasificado como mantenidos para negociar o como otros 
pasivos financi eros a valor razonable con cambios en resultados. Los saldos que se registran en 
esta categoria responden a la actividad tipica de captaci6n de fondos de las entidades de credito, 
independientemente de su forma de instrumentalizaci6n y su plazo de vencimiento . 

Reconocimiento iniciaf v vaforacion 

En el rnornento de su reconocimiento inicial todos los instrumentos financieros se registran por 
su valor razonable. Para los instrumentos financieros que no se registren a valor razonable con 
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cambios en resultados, el importe del valor razonable se aj usta afiadiendo o deduciendo los 
castes de transaccion directamente atribuibles a su adquisicion o emision. En el caso de los 
instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados, los castes de transaccion 
directamente atribuibl es se reconocen inmediatamente en la cuenta de perdidas y ganancias. 

Valoracion posterior de las activos financieros 

Tras su reconocimiento inicial, la Entidad va lora un act ivo financiero a caste amortizado, a 
valor razonable con cambios en otro resultado global o a valor razonab le con cambios en 
resultados. 

c) Operaciones de transferencia de act ivos financieros 

La Sociedad da de baja del balance un activo financiero transferido cuando transmite 
integramente todos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo que genera o 
cuando aun conservando estos derechos, asume la obligacion contractual de abonarlos a los 
cesionarios y los riesgos y beneficios asociados a la propiedad del activo se transfieren 
sustancialmente. 

En el caso de transferencias de activos en los que los riesgos y beneficios asociados a la 
propiedad del activo se retienen sustancialmente, el activo financi ero transferido no se da de 
baja del balance, reconociendose un pasivo financiero asociado por un importe igual a la 
contraprestacion recibida, que se valora posteriormente por su caste amortizado. El activo 
financiero transferido se continua valorando con los mismos criterios utilizados antes de la 
transferencia. En la cuenta de perdidas y ganancias se reconocen , sin compensar, tanto los 
ingresos del activo financi ero transferido como los gastos del pasivo financiero . 

En el caso de transferencias de activos en las que los riesgos y beneficios asociados a la 
propiedad del activo ni se transfieren ni se retienen sustancialmente y la Sociedad mantiene el 
control del acti vo, se reconoce un activo financiero por un importe igual a su exposicion a los 
cambios de valor del activo financiero transferido, y un pasivo financiero asociado al activo 
financiero transferido, que se valora de forma que el valor contable neto entre ambos 
instrumentos es igual a: 

Cuando el activo financiero transferido se valore por su caste amortizado: el caste 
amortizado de los derechos y obligaciones retenidos por la Sociedad. 

Cuando el activo financiero transferido se valore por su valor razonable: el valor razonable 
de los derechos y obligaciones retenidos por la Sociedad valorados por separado. 

A los efectos de realizar la valoracion en el momenta de la operacion la Sociedad consider6 
fundamentalmente la relacion entre los prestamos subordinados y otras mejoras crediticias 
concedidas a la entidad a la que se transfieren los activos y los riesgos y beneficios derivados 
de estos act ivos. 
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Al 3 1 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tenia activos tituli zados con anterioridad al 
I de enero de 2004 y dados de baja del balance de situaci6n, ya que los dos fondos de 
titulizaci6n constituidos antes de I de enero de 2004 se liquidaron durante 2018 (Nota 5). 

d) Comisiones 

Como parte del calculo de tipo de interes efectivo la Sociedad periodifica las comisiones 
financieras que surgen de la formalizaci6n de prestamos, salvo en lo que compensen castes 
directos relacionados, en la cuenta de perdidas y ganancias a lo largo de la vida esperada de las 
operac1ones. 

Las comisiones devengadas por instrumentos financieros valorados por su valor razonable con 
cambios en perdidas y ganancias se registran inmediatamente en la cuenta de perdidas y 
gananc1as. 

Las comisiones no financieras no surgidas de la prestaci6n de un servicio ejecutado en un acto 
singular se periodifican y registran en la cuenta de perdidas y ganancias a lo largo de! periodo 
que dura la ejecuci6n de! servicio. 

Las comisiones no financieras surgidas de la prestaci6n de un servicio ejecutado en un acto 
singular se registran en la cuenta la cuenta de perdidas y ganancias en el momenta de realizaci6n 
del acto singular. 

e) Deterioro del valor de los instrumentos financieros 

La Entidad aplica los requisitos sabre deterioro del valor a los instrumentos de deuda que se 
valoran a caste amortizado, asi como a otras exposiciones que comportan riesgo de credito 
como compromisos de prestamo concedidos, garantias financieras concedidas y otros 
comprornisos concedidos. 

El objetivo de los requerimientos del marco nonnativo contable sabre deterioro de valor es que 
se reconozcan las perdidas crediticias esperadas de las operaciones, evaluadas sabre una base 
colectiva, considerando toda la informaci6n razonable y fundam entada disponible, incluyendo 
la de caracter prospectivo. 

En determinadas circunstancias, cuando ciertas circunstancias no han sido recogidas en la 
ultima recalibraci6n de los modelos de riesgo de credito o estas son muy inciertas o volatiles, 
se reconoce la estimaci6n de su impacto coma un Post Model Adjustment (PMA) en los fondos 
de provision, que se revisara a futuro en funci6n de la nueva informaci6n disponible y su 
incorporaci6n a los modelos de riesgo de credito, evitando en todo caso una duplicidad en la 
cuantificaci6n de estos impactos. 
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Las perdidas por deterioro del periodo en los instrumentos de deuda se reconocen coma un 
gasto en el epigrafe «Deterioro de l valor o reversion del deterioro de acti vos fin ancieros no 
valorados a valor razonable con cambios en resultados y perdidas o ganancias netas por 
modificacion» de la cuenta de perdidas y ganancias. Las perdidas por deterioro en los 
instrumentos de deuda a coste amortizado se reconocen contra una cuenta correctora de 
provisiones que reduce el importe en libros del activo, mientras que las de aquellos a valor 
razonable con cambios en otro resultado global se reconocen contra otro resultado global 
acumulado. 

Las coberturas por perdidas por deterioro en las exposiciones que comportan riesgo de credito 
distintas de los instrumentos de deuda se registran como una provision en el epigrafe 
«Provisiones - Compromisos y garantias concedidos» del pasivo del balance. Las dotaciones y 
reversiones de dichas coberturas se registran con cargo al epigrafe «Provisiones o reversion de 
provisiones» de la cuenta de perdidas y ganancias. 

A los efectos del registro de la cobertura por perdidas por deterioro de los instrumentos de 
deuda, deben tenerse previamente en cuenta las siguientes definiciones: 

a) Perdidas crediticias: corresponden a la diferencia entre todos los flujos de efectivo 
contractuales adeudados a la Entidad de acuerdo con el contrato del activo financiero y 
todos los flujos de efectivo que este espera recibir (es decir, la totalidad de la 
insuficiencia de flujos de efectivo), descontada al tipo de interes efectivo original o, para 
los activos financieros comprados u originados con deterioro crediticio, al tipo de interes 
efectivo ajustado por la calidad crediticia, o el tipo de interes a la fecha a que se refieren 
los estados financieros cuando sea variable. 

En el caso de los compromisos de prestamo concedidos, se comparan los flujos de 
efectivo contractuales que se deberian a la Entidad en el caso de la disposicion del 
compromiso de prestamo y los flujos de efectivo que esta espera recibir si se dispone 
del compromiso. En el caso de garantias financieras concedidas, se consideraran los 
pagos que la Entidad espera realizar menos los flujos de efectivo que esta espera recibir 
del titular garantizado. 

La Entidad estima los flujos de efectivo de la operac1on durante su vida esperada 
teniendo en cuenta todos los terminos y condiciones contractuales de la operacion (como 
opciones de amortizacion anticipada, de ampliacion, de rescate y otras similares). En 
los casos excepcionales en que no sea posible estimar la vida esperada de fonna fiable, 
se utiliza el plaza contractual remanente de la operacion, incluyendo opciones de 
ampliacion. 

Entre los flujos de efectivo que se tienen en cuenta se incluyen los procedentes de la 
venta de garantias reales recibidas, teniendo en cuenta los flujos que se obtendrian de 
su venta, menos el importe de los castes necesarios para su obtencion, mantenimiento 
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y posterior venta, u otras mejoras crediticias que form en parte integrante de las 
condiciones contractuales, como las garantias fi nancieras recibidas . Asim ismo, la 
Entidad tambien tiene en cuenta al medir las perdidas esperadas los posibles ingresos 
derivados de escenarios previstos de la venta de instrumentos financi eros. 

En aquellos casos en que la estrategia en vigor de la Entidad para la reducci6n de los 
activos problematicos prevea escenarios de venta de prestamos y otras cuentas a cobrar 
que han experimentado un incremento en su riesgo de credito (ex posici6n clasificada en 
Stage 3), la Entidad mantiene cualquier activo afectado por dicha estrategia bajo el 
modelo de negocio de mantener los activos para percibir sus flujos de caja contractuales, 
por lo que se valoran y clasifican dentro de la cartera de «Activos financieros a coste 
amortizado» siempre que sus flujos sean solamente pagos de principal e intereses. 
Asimismo, mientras permanezca la voluntad de venta, la correspondiente provision por 
riesgo de credito toma en consideraci6n el precio a recibir de un tercero. 

b) Perdidas crediticias esperadas: son la media ponderada de las perdidas crediticias, 
utilizando como ponderaciones los riesgos respectivos de que ocurran eventos de 
incumplimiento. Se tendra en cuenta la siguiente distinci6n: 

b. I Perdidas crediticias esperadas en la vida de la operaci6n: son las perdidas crediticias 
esperadas resultantes de los posibles eventos de incumplimiento durante la vida 
esperada de la operaci6n. 

b.2 Perdidas crediticias esperadas en doce meses: son la parte de las perdidas crediticias 
esperadas durante la vida de la operaci6n que corresponde a las perdidas crediticias 
esperadas resultantes de los eventos de incumplimiento que pueden producirse en la 
operaci6n en los doce meses siguientes a la fecha de referencia. 

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican o el 
activo financiero se intercambia por otro, y la modificaci6n o intercambio no da lugar a 
su baja <lei balance, la Entidad recalcula el importe en libros bruto de! activo financiero , 
considerando los flujos modificados y el tipo de interes efectivo aplicable antes de la 
modificaci6n, y reconoce cualquier diferencia que su1ja como una perdida o ganancia 
por modificaci6n en el resultado de! periodo. El importe de los costes de transacci6n 
directamente atribuibles incrementa el importe en libros de! activo financiero 
modificado y se amortizaran durante su vida remanente, lo que obligara a la entidad a 
recalcular el tipo de interes efectivo. 
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Adicionalmente, la Entidad considera como POCTs (Purchased or Originated Credit 
fmpaired) aquellos activos adquiridos con un descuento importante que retleja perdidas 
crediticias incurridas en el momenta de la transaccion. Dado que dicho descuento retleja 
las perdidas incurridas, en el reconocimiento inicial de los POCls nose registra ninguna 
provision separada por riesgo de credito. Con posterioridad, se reconocen los cambios 
en las perdidas esperadas en la vida de la operacion desde su reconocimiento inicial 
como provision por riesgo de credito de los POCis. Los ingresos por intereses de estos 
activos se calculan ap licando el tipo de interes efectivo ajustado por la ca lidad crediticia 
al coste amortizado de! activo financiero, si bien este efecto no es significativo a la fecha 
de reconocimiento inicial. 

La determinacion de! deterioro por riesgo de credito esta basada en estimaciones 
colectivas de coberturas utilizando las soluciones alternativas establecidas en la circular 
4/20 I 9 confonne a la modificacion introducida por la circular 6/202 l. (ver nota 28.a 
Riesgo de credito ). 

t) Activos materiales 

El inmovilizado material de uso propio e inversiones inmobiliarias se presenta a su precio de 
adquisicion menos su coITespondiente amortizacion acumulada y, en caso de ser necesario, 
menos cualquier perdida por deterioro. 

La amortizacion de los elementos de! inmovilizado material se realiza sobre los valores de coste 
siguiendo el metodo lineal. Los coeficientes de amortizacion anuales aplicados por la Sociedad 
son los siguientes: 

Equipos informaticos y sus instalaciones 
Mobiliario, vehiculos y resto de instalaciones 
Edific ios 

Vida util 
estimada 

(al'ios) 

4 
3- I 0 
50 

Los gastos de conservac1on y manternm1ento de los activos materiales que no mejoran su 
utilizacion o prolongan la vida util de los respectivos activos, se cargan a la cuenta de perdidas 
y ganancias en el momenta en que se producen. 

La Sociedad revisa, al menos al final del ejercicio, el periodo y metodo de amortizacion de cada 
uno de los activos materiales. 

Los gastos financieros incurridos en la financiacion de la adquisicion de activos materia les no 
incrementan el coste de adquisicion y se registran en la cuenta de perdidas y ganancias del 
ejercicio en el que se devenguen. 
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Los activos materiales sedan de baja de! balance cuando se di spone de ellos, incluso cuando se 
ceden en arrendamiento financiero, o cuando quedan permanentemente retirados de uso y nose 
espera obtener beneficios econ6micos futuros por su enajenaci6n, cesi6n o abandono. La 
diferencia entre el importe de la venta y su valor en libros se reconoce en la cuenta de perdidas 
y ganancias de! periodo en el que se produzca la baja de! activo. 

La Sociedad valora peri6dicamente si existen indicios, tanto intemos como externos, de que 
algun activo material pueda estar deteriorado a la fec ha a la que se refieren los estados 
financieros. Para aquellos activos identificados, estima el importe recuperable de! act ivo 
material, entendido como el mayor entre : (i) su valor razonable menos los costes de venta 
necesarios y (ii) su valor de uso. Si el valor recuperable, asi determinado, fuese inferior al valor 
en Ii bros, la diferencia entre ambos se reconoce en la cuenta de perdidas y ganancias, reduciendo 
el valor en libros de! activo hasta su importe recuperable. 

g) Activos intangibles 

Las aplicaciones informaticas adquiridas por la Sociedad se valoran por su precio de 
adquisici6n, y se amortizan en el periodo en el que se considera que estaran en funcionamiento, 
no excediendo de cuatro afios. 

La Sociedad revisa, al menos al final de! ejercicio, el periodo y metodo de amortizaci6n de cada 
una de las aplicaciones informaticas. 

h) Activos no corrientes en venta 

Se consideran activos no corrientes en venta, integrados por inmuebles adjudicados en pago de 
deudas, aquellos activos cuyo valor en Ii bros se pretende recuperar, fundamentalmente, a traves 
de su venta, que esten disponibles para su venta inmediata y que su venta se considere altamente 
probable. 

Los activos no corrientes en venta se contabilizan por el menor de su valor razonable menos los 
costes de venta asociados y el valor en Ii bros, y no son objeto de amo11izaci6n. 

Las perdidas por deterioro se reconocen en la partida "Perdidas por deterioro de! resto de activos 
(neto )" de la cuenta de perdidas y ganancias, calculadas de forma individual para aquellos que 
permanezcan durante un periodo superior al inicialmente previsto para su venta. 

Las recuperaciones de valor se reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias hasta un importe 
maximo equivalente a las perdidas por deterioro anteriorrnente reconocidas . 

En aquellos casos en los que la Sociedad financia la venta de activos no corrientes al comprador, 
las perdidas y ganancias surgidas en la realizaci6n de este tipo de activos se reconocen en la 
cuenta de perdidas y ganancias de! eJerc1c10 en el que se realice la venta, salvo que, el 

- 19 -



CLASE 8.a TRES CENJIMOS 
DE EURO 

OP7183926 

comprador sea una parte vinculada o existan dudas sobre la recuperac1on de los importes 
financiados, en los que la ganancia se periodifica en proporci6n a los cobros procedentes del 
correspondiente activo financiero . 

i) Reconocirniento de ingresos y gastos 

A continuaci6n, se resumen los criterios mas significativos empleados en el reconocimiento de 
sus ingresos y gastos: 

lngresos y gastos 
por interests, 
dividendos 
y concrp1os 
asimilados 

Comisionos 
cobrada pagadJs • 

Otros ingresos 
y gastos no 
financieros 

C.,«tort<tlul 

lngresos y gas10s por intereses y conceptos asim1lados 

O,videndos percibidos 

Comisiones credi ticias 
FccrJr .,,trteu•oe..; 
dt'i "I J:'Tli:f1to 

pfl"l,. " \Oit' .. ~ ft'I' Jf, 

Je f ndncJ.K<;n 

\, >"'f( b,n µJI 

,:le ,n·ido 

Comisione,s no 
crediticias 
\or ,q .~l.ll d,-11·, lda1 
rip l'iPP".i' ,~ 

~e~h~ 
f f\;r"C .;fQ~ "S' '11:JS 

rlP lisi;perac:~idP 

l1nJ,r:(t.iCIOO 

(".'Vl1 ~rect.td,r rx:rJa ex10f'lolt wtond' 
;:~ ~de 1 1ar'(.ldOOfl ,.lJt' n se ,.,;'l'o:n J ,,jo, 

fd..\lr.:l':'C 11C8Tt~':"11P,,,!1J,~.f f~la\ 

~ f 1,tl.(JQl'leS p·, is:" .•Cddes ilr ,t,_ ,j J 10n 

J.?!J:,1t~,;,r1' Jr ·Jdtiµ-1?'.;l.;'J.' la":"~-,,JJC 

''p,g I'() de t;,rJnl n ~ ,I"~ j r.•~'.XlJCOO je 
on~ <JP\"1l' pe-Jeter ..1~~•---ia,,11-,trn 

.k •hl,"'J. IJUCfl. ,.~ ~ rlt> J '.I~ 

('"lifi cr··p;,;"lCriUll"l'O((y,fl~JOnpetF-' 

•,:tnrtw1so c1" ror·i,w, on d-' r "a.~oaoon c11;,r1 "' 

d.;:ho err.~ \)11'1 ;,0 • o ~ ~, 1.i .:1 .. 1 1J."OO.;ble ;,n 

dTit:>S~l.sf d.ti.yj'!4~3:'i,e,c,;, .11:..::·:jo"ol: 

Gn..~ .,lfp ,. do :!iPrr ·1r-o~+PCtico 

( .. m:-~cr~ p.~ ;cfa:. er: a "~ISIOO d.i p..1,;. ,ry; 
1 "'\l t>'O'i ,J ~ad s a J1;a !.".JOO 

t>':'.:KJ \!AC c!prnL;k...JfdrJr :.d, i(;~V! 

:.e 1~.L!() ~n ~ mcm~ ' Ii 1r'J ll • JS( 

J~ ,.l ),',\ i1t".tlO •,1r-,c,•,e,!a ~l :'l ""11.)0 

'!i&nd JOO! Je C(~~hffCS 

E" ·urx ;,n J.'ll ~ ~· oc,ci? v.~-:o ~• ,;ol lC )fl ....... .,..")_l ~.,, •po 6• 
1r·j.f~ i:.•~ ,,n, Cf' tr".ip,:: .. d--,c 1,:--1 1 fl ~or.:. t..r100 ~ inc -iO :;1;;. d:i.., 
o;., der ,a' 1'.J!'. s.i t 3: Q?Scrno cYi~iomiPr':i 

( .mo n 'blf ~..,if,,.,. • .,.!'. ,P"'..i{l:'.,.!~~1-?(ts JP,-IC~il 4 ':'"'>'" c .. 
on:.1n< o ' I( .11 :e p;o .!e (!,.!!!fl~:(;,~ or;-31\0 3<j1'.'(UJO de J !t,I..'( ~..Jj 

)e,.;1•titn,w•~ODXfnJ ugoCel.i :)> a ="rJC(ri ~0.1111. •,. 

w·id1'n.P' > IHI !1,1 Ji> 1 p( Jl 

• .. .::ifert-n rr1~-..:.Hk.V..- J <J'<]J:k'IJ l''.ill-t'',.,,~JJel.t 1n. o " 

llflJl!J")l~ I· .,.r()•n.-nl 0( Jet>1
1"f 1 ,0·l+>IJJl..-!Y.10fl \11'-f( Fl} fl .iC 

Pt~/ll~fl:~.o> .>f1 ' J.,j,.•t>t:.:..:t>t-lprf"\.'~,O, dC rn Xl.l'i:"'<"'X~( 'PU 

1r9~ en t4 mr,r,t_-rto ~( b "."l(ll,X:I 

Se l)(..irn ut'Jconlosu:r ·t">J t'<.t 'e: 1( J)')t itJ ,l el por!':'t' 

It r; fol PJ.,wc 1,11 L ..-(0 m f Jt.tiO ., 'flJ un ~,,. JI h!':' o:>lt- •1, •~ d 

r:P'?'la{(m 

S.:i·PC~:1.11J JI/JC., ·,n,r,o ◄ er." ei:r,· -?ha.:J-"crp'ii!".t 

cr..rr.p .-: •? I;, ~1;,c n r!.i P<H"U(1c ... 

• .._c, n'.>t ~t>re1JI ~ ret -~ J m.:-J,~J -1\Je r p!"X::.l'.:t ,. ... f~J j,:, 

r;tt'ft-10 p, tac:JCtn~~ ,~l'f ~co1i:r,_.:...,.1idJS .. 3'att..Jlr.-t>•·e 

.Jn c ';'I,'" Ser JOOt.~, COIT)(, m;rNJ\ i!ur.r,1,:110 'll~J ,.!('I c ·u.J!c; el 

mpirt~ de la cor•·.1pre\!J-JC'l a -1 1ue e-.per,l ffl!"P' defer ho a -,rbio o,, 
. r t~.-.-ie~ t""IIOOS. 

• ~1s.-r,::.(i::~n•.iretl► ·-'<"~a•f,,fb• na·cr-•r,1t·.><,·.r··n n1){l·.;,r-11, 

:f(J.~ .J\ ~ J "1n •:ir.::,c a 1P )ffl, bi-'')'S fif'\:iC!QC. ,.) r~c<'IOCi:i 11n DJS, 

:tJ" p...-~r.---i:i P'" -·~nc:: h~uq.,.. (.p rrc,-J r,; a a - 11n d-; .. •~ICcq 

';,lM'l'J~ 

• fl6n.~-0~1 ... ~.,l1¥1••.,rr ... c r·o1 i :jJ~ '.\• .. "ro -11 n•.o""- "J 

ir ·•e .ea ,e .. t"JM en e, '> 1e ·e .. <l<lro) 

' ,fx,~c Ill~ I )h,IIH'> .d r..tllf I,, I'll 

Id'> 1.1ue !J d sµosK n Je f t't.l'~tr .-tn 1r 

., t'l)l1tSJ1 rpdo':aJt- lµrodu{t I en1\',~o'i·Jt·l1.";JJ•11,·-J.epr~•1·!'l•·ormas('p1•JaJ .. aq ... t'll lt.J1·l••l"J'.Jt \•'/, J ◄ °"" 
-,P orr,,i,r11 vi,:,.n r n -, i r 1 l • ilCi, las u, ~ .-..p ~r.-<.-.nt 1n P"", .. p ~rM".:> r1~ O· ,my.,.s 'i. •iP •r '11 Kl n• ~ •. 1 uenn ir- r,.,.r,4uj-,<, p '}iln r1r•1' 
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En particular la Entidad sigue las sigui entes etapas: 

Fase 1 

Fase 2 

Fase 3 

Fase 4 

ldentificaci6n del contrato (o con tratos) 
con el chente y de la obhgaci6n u 
obligaciones derivadas de la e1ecuci6n 
del contrato 

Dete,mmacion del prec,o de la 
transacoon. 

As,gnao6n del preoo de la transawon 
entre las obhgac,ones de e1ecuo6n. 

R onocIm1en10 del ,ngreso a med1da 
que la en11dad cumple con sus 
oo:1gac1ones. 

El Grupo evalua los b1enes o serv1c:os comprome1Ioos e iden 11f,ca como una obhgaoon de e1ecuc,6n cada compromiso de 
lransfem al cli nte: 

• 1.;n b1en. un serv1c•o o un g,upo de b1enes o serv1c1os dtferenc ados, o 

• t.na sene de btenes o seMoos d1ferer:oados que sean p1cct1Cilmente 1guales y que se atengan al rrnsmo patron de trarsfe1enc1a 
al d1ente 

Se determma como el ,mpone de 'a contraprestaoon a la que espera tener derecho a camb,o de entregar los l>enes o 
prestar IQ) serv•ci~ sin 1nclu1r unpones cobrados po, cuenta de te,ceros, coma mpuestos 11~d1rectos, m cons derar po5 bles 
cancelac1ones, reno·,aciones y mod1fKaciones de contraro 

El prec,o de la transarnon puede consisw en ,mpones l11os. vanabl o ambos, pud,endo vana, en lunoon de descuentos, 
boni f caciones, reba1as u otros elementos sim,lares Asim,smo, el precio sera var,able cuando el derecho a su cobra dependa de 
la ocurrenoa o no de un suceso futuro Para llegar al precode la transaccion sera necesano deduor descuen os, boni f·cac,ones 
o rebajas comeroales 

En caso de qJe d cho orecio incluya una contrap'estacmn ,anable. el Grupo est,ma in,cialmente el ,mporte de la 
conraprestaciOn a la que tendra derecho, b1en rnmo un valor esµerado. o b1en coma el importe en el escend1io fl'.ds probdble 
D,cho impor e se incluye. total o parc,almente, en el prec,o de la transacC16n so!o en la med,da en que sea altamente probable 
que nose vaya a orOOurn una ,evers16n s gmf:cauva de! 1mpone de los 1rg1esos acumu1ados recoroodos oor el coritrato 

Al final de cada per,odo. el Grupo actualiza ,a es11maci6n del p·ec,o de la transarn6n para representar f,e,mente ·as 
cucunstanoas ex1stentes eri esc momenta. Para determmar el p,eoo de la 1ransaw6n, el Gru a1usta el 1mpone de la 
con traprestaci6n para tener en cuenta el valor le'Tlporal del dineio cuando el calendario de pagos acordado proporc,one al 
cliente o a la en 11 dad un benef,c10 sign,f,cat,vo de finanoac,on El 11po de descuento u11hzado es el que se ut '1zana en una 
tranSccciOn ce firanciaciOn independiente entre la eritidad y su cl1en te al comienzo del comrato. Este tipo de descuento no 
es obieto de actuahzac10n posterior. r Jo obs;ante lo anlenor. el G,upo no actuahza el 1mpone de 'a contrap1estac1on si al 
com,enzo del con1ra10 es pre-.i1s ble que el \·enc1miento sea 1gual o mfenor a un ano 

El Grupo d,stnbuye el precio de la transacc,6n de forma qce a cada obhgaoon de e1ecuc,on denuf,cada en el contra to 
se e as,gna un ,mpone que represente la contraprestao6n que obtendra a camb,o de transfenr al cliente el b,en o servioo 
compromeudo en d,cna obl,gaoon de e1ecuoon Es a as,gnaoon se hace sabre la base de los correspond,entes p,ec,os de 
·,enta ,rdepend,ente ce los bienes y serv,cios objeto ce cada obligac,6n de e1ecucion l a mejor evidencia de los preoos de ,erta 
1ndepend1en:es es su preoo observable. s1 estos b1enes o servic1os se 1,enden de torma separada en rncunstanoas s1m1lares 

El Grupo as,gna a las d1s11ntas obhgaooues de e1ecuc,6n del contrato cualquier camb,o steno, en la e>1,rnac16n clel preoo le 
la :ransacciOn sabre la m1smJ b.Jse que al comienzo del contra:o 

El Grupo reconoce como ,ngresos el porte del prec,o de la transawon a~gnado a una obl,gac,on de e1ecuc,on a med,da que 
satisfaga esta obtigaciOn rrediante la transferencia al cliente del bien o servicio comprome11do. 

Respecto la con ta bi I izaci6n de los costes relacionados con los contratos, los costes de obtenci6n 
de un contrato son aquellos en los que incurre la Entidad para obtener un contrato con un cliente 
y en los que no habria incurrido si la Entidad no lo hubiera celebrado. 

Se reconocen corno un activo si estan directarnente relacionados con un contrato que se puede 
identificar de forrna especifica y la Entidad espera recuperarlos. En este caso se arnortizan de 
forrna sisternatica y coherente con la transferencia al cliente de los bienes o servicios 
relacionados contractualrnente. No obstante, si el periodo de amortizaci6n de] activo fuera igual 
o inferior al afio, no se reconocen dichos costes corno un activo y se registran corno un gasto. 
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De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad satisface indemnizaciones a aquellos 
empleados cesados en sus servicios sin causa justificada. Las indemnizaciones se reconocen 
como una provision por fondos de pensiones y obligaciones similares y como un "gasto de 
personal", cuando se toma la decision de efectuar el despido. 

k) Otras provisiones y contingencias 

Las provisiones cubren obligaciones presentes en la fecha de formulaci6n de las cuentas anuales 
surgidas como consecuencia de hechos pasados de los que pueden derivarse pe1juicios 
patrimoniales y se considera probable su ocurrencia; son concretos con respecto a su naturaleza, 
pero indeterminados con respecto a su importe y/o momento de cancelaci6n. 

En las cuentas anuales se recogen todas las provisiones significativas respecto de las cuales se 
estima que la probabilidad de que sea necesario atender la obligaci6n es mayor que la de no 
hacerlo . Las provisiones se registran en el pasivo del balance en funci6n de las obligaciones 
cubiertas. 

Las provisiones, que se cuantifican teniendo en consideraci6n la mejor informaci6n disponible 
sobre las consecuencias del suceso en el que traen su causa y son reestimadas con ocasi6n de 
cada cierre contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron 
originalmente reconocidas. Se procede a su reversion, total o parcial, cuando dichas 
obligaciones dejan de existir o disminuyen. 

1) Impuesto sobre Sociedades 

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funci6n del beneficio 
economico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales y 
tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto impositivo de las 
diferencias temporales se incluye, en su caso, en los epigrafes "Activos fiscales diferidos" y 
"Pasivos fiscales diferidos" de los balances. 

Los acti vos por impuestos diferidos, los creditos por deducciones y bonificaciones y bases 
imponibles negativas solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad 
vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos. 

En cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados con objeto de comprobar 
que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo 
con los resultados de los analisis realizados. 
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El estado de cambios en el patrimonio neto que se presenta en estas cuentas anuales muestra el 
total de las variaciones habidas en el patrimonio neto durante el ejerc icio. Esta info1111aci6n se 
presenta desglosada a su vez en dos estados: el estado de ingresos y gastos reconocidos y el 
estado total de cambios en el patrimonio neto. A continuaci6n, se exp lican las principales 
caracterfsticas de la informaci6n contenida en ambas partes del estado: 

Estado de ingresos y gastos reconocidos 

En esta parte de! estado de cambios en el patrimonio neto se presentan los ingresos y gastos 
generados por la Sociedad como consecuencia de su actividad durante el ejercicio, 
distinguiendo aquellos registrados como resultados en la cuenta de perdidas y ganancias de! 
ejercicio y los otros ingresos y gastos registrados, de acuerdo con lo di spuesto en la normativa 
vigente, directamente en el patrimonio neto . 

Estado total de cambios en el patrimonio neto 

En esta parte de! estado de cambios en el patrimonio neto se presentan todos los cambios 
habidos en el patrimonio neto, incluidos los que tienen su origen en cambios en los criterios 
contables y en correcciones de errores. Este estado muestra, por tanto, una conciliaci6n del 
valor en Ii bros al comienzo y al final de! ejercicio de todas las partidas que fon11an el patrimonio 
neto, agrupando los movimientos habidos en funci6n de su naturaleza en las siguientes partidas: 

a) Ajustes por cambios en criterios contables y correcci6n de errores: que incluye los 
cambios en el patrimonio neto que surgen como consecuencia de la reexpresi6n 
retroacti va de los saldos de los estados financieros con origen en cambios en los criterios 
contables o en la correcci6n de errores. 

b) Jngresos y gastos reconocidos en el ejercicio: recoge, de manera agregada, el total de las 
partidas registradas en el estado de lngresos y Gastos reconocidos anteriormente 
indicadas. 

c) Otras variaciones en el patrimonio neto: recoge el resto de partidas registradas en el 
patrimonio neto, como pueden ser aumentos o disminuciones de! fondo de dotaci6n, 
distribuci6n de resultados, operaciones con instrumentos de capital propios, pagos con 
instrumentos de capital, traspasos entre partidas de! patrimonio neto y cualquier otro 
incremento o disrninuci6n de! patrirnonio neto. 
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La Sociedad ha utilizado el metodo indirecto para la confeccion de los estados de flujos de 
efectivo, los cuales tienen las siguientes expresiones que incorporan los sigui entes criterios de 
clasificacion: 

Efectivo y equivalentes: saldos en efectivo en bancos centrales y otros depositos a la 
vista: incluye monedas y billetes propiedad de la Entidad y saldos a la vista depositados 
en bancos centrales y entidades de credito. 

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; 
entendiendo por estos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de 
alteraciones en su valor. Se consideran como tales los saldos registrados en los epigrafes 
Caja y Depositos en Bancos, asi como la partida "Otras cuentas" de! epigrafe Depositos 
en Entidades de credito, del Activo del balance. 

Actividades de explotacion: actividades tipicas de las Entidades de credito, asi como 
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion ode financiacion. 

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios 
de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes. 

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y 
composicion de! patrimonio neto y de los pasivos que no fonnan parte de las actividades 
de explotacion. 
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Mi les de euros 

a) Credito a la c lientel a 

Deudores con garantia real 

Otros deudores a plazo 

Deudores a la vista y varios 

Activos dudosos 

Ajustes por valorac i6n 

Correcciones de valor por deterioro de 
activos 

I ntereses devengados 

Comisiones 

b) Otros activos financieros 

2025 

154.909 

1.599 

60 

48 .759 

205.327 

(43.91 9) 

403 

(402) 

(43.917) 

5.343 

166.753 

2024 

173 .568 

1.800 

70 

56.110 

231.548 

0 

(49.475) 

594 

(538) 

(49.419) 

8.7 19 

190.848 

El valor en libros registrado en el cuadro anterior al 31 de diciembre de 2025 y 2024 representa 
el nivel de expos ici6n al riesgo de credito de la Sociedad en relaci6n con los instrumentos 
financieros en el incluidos. 
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A continuaci6n, se muestra el mov imiento de! cred ito a la cli entela durante los ejercic ios 2025 
y 2024: 

MOVIMIENTOS DE CREDITO A LA CLIENTELA - 2025 

(/\files de e11ros) 

2025 

A STAGE 1: A STAGE 2: A STAGE 3: TOTAL 

Sa ldo al inicio del ejercic io Credifimo 163.316 12.122 56.110 23 l.5-t8 

uevos act ivos fin anc ieros 72 0 73 0 802 

Traspasos (6.370) 8.21 3 ( 1.843) 0 

De stage I : (7.485) 7.037 448 0 

De stage 2: 275 (783) 508 0 

De stage 3: 840 1.959 (2. 799) 0 

Bajas de activos fi nancieros (distin tas de 
( 19.460) ( 1.325) (6.238) (27,023) 

fa llidos) 

Traspasos y otros 

S,\LDO .\L CIERRE DEL 
137.558 19.010 -t8.759 205.327 

E.JERCICIO 

MOVIMIENTOS DE CREDITO A LA CLIENTELA - 2024 

(Miles de e11ros) 

2024 

A STAGE 1: A STAGE 2: A STAGE 3: TOTAL 

Saldo al inicio del eje rcic io Credifimo 113.933 28.083 22.981 16-t.997 

Alta por fusion (Nota I .a) 22.220 656 35.072 57.948 

Nuevos acti vos fin ancieros 1.158 28 .003 2.9 18 32.079 

Traspasos 40.373 (40 .648) 275 

De stage I : (2.875) 2.3 17 558 

De stage 2: 42.93 1 (44 .5 13) 1.582 

De stage 3: 3 16 1.548 ( 1.864) 

Bajas de activos fin ancieros (dist intas de 
( 14 .368) (3.973) (5 .035) (23,376) 

fa llidos) 

Traspasos y otros ( IOI ) ( 101) 

S,\LDO AL CIERRE DEL 
163.316 12.122 56.110 23I.5-t8 

EJERCICIO 
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Las altas de "nuevos activos financieros" del ejercicio 2024 correspondia principalmente a que 
la Sociedad recompr6 una cartera hipotecaria al fondo de titulizaci6n TDA25 por un importe 
de 31.583 miles de euros. Asimismo, como consecuencia de dicha operaci6n la gestora de este 
fondo retir6 una demanda por la eliminaci6n de clausulas sue lo y se revirti6 una provision 
asociada a la citada demanda por importe de 5.185 miles de euros (Nota 12.c) . 

En el ejercicio 2024, el descenso en el stage 2 se debi6 principalmente a que la Sociedad 
reestim6 los umbrales de clasificaci6n de dicho stage en base al hist6rico de la Entidad en el 
marco del Grupo del que forma parte. 

El detalle por plazas de vencimiento de las inversiones crediticias, de los activos deteriorados 
vencidos y de sus garantias, asi como de los vencidos y no deteriorados al 31 de diciembre de 
2025, sin incluir los ajustes por valoraci6n, es como sigue: 

A la vista 

Hasta un mes 

Mas de un mes hasta tres 

Mas de tres meses hasta seis 

Mas de seis meses hasta un aiio 

Mas de un afio hasta cinco 

Mas de cinco afios 

Yencim iento no determinado y sin 
clas i ficar 

lnvers iones 
cred iticias 

1.189 

2.364 

3.530 

6.972 

52.408 

90. 105 

156.568 

Mi les de euros 

Activos 
deteriorados 

vencidos y no 
vencidos 

48.759 

48.759 

Activos 
vencidos no 
deter iorados 

El detalle por plazas de vencimiento de las inversiones crediticias, de los activos deteriorados 
vencidos y de sus garantias, asi como de los vencidos y no deteriorados al 31 de diciembre de 
2024, sin incluir los ajustes por va loraci6n, es como sigue: 
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A la v ista 

1-l asta un mes 

Mas de un mes hasta tres 

Mas de tres meses hasta se is 

M as de seis meses hasta un afio 

Mas de un alio hasta cin co 

M as de cinco aiios 

Vencimiento no determinado y sin 
clasificar 

TRES CENTIMOS 
DE EURO 

I nversiones 
crediticias 

1.248 

2.477 

3.696 

7.329 

55.200 

I 05.488 

175.438 

M iles de euros 

Acti vos 
deteriorados 

vencidos y no 
vencidos 

56.110 

56.110 

OP7183934 

Activos 
vencidos no 
deteri orados 

La cartera de inversiones crediticias tiene al 31 de diciernbre de 2025 y 2024 todo su riesgo 
localizado en Espana. 

Durante el ejercicio 2025 nose han llevado a cabo operaciones de cornpraventa con subrogaci6n 
a traves de una cornpafiia del Grupo Caixabank a la que se le haya transferido directamente la 
titularidad de los inrnuebles recibidos en pago de deudas (2 operaciones en 2024). Mediante 
estas operaciones, en el ejercicio 2024 se dieron de baja prestarnos por un valor bruto y neto 
(despues de ajustes por deterioro) de 138 y 84 miles de euros, respectivamente. En el ejercicio 
2025, no se han incunido en perdidas como consecuencia de estas operaciones ( 12 mil euros 
de perdidas en 2024) que se registran, en caso de producirse, en el epigrafe de "Ganancias 
(perdidas) de activos no corrientes en venta no clasificados como operaciones interrumpidas" 
de la cuenta de perdidas y ganancias ad junta (Nota 21 ). 
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El movim iento del fondo de deterioro del credito a la clientela durante los ejercicios 2025 y 
2024 ha sido e l s iguiente: 

MOVIMIENTOS DEL FONDO DE DETERlORO DEL CREDITO A LA CLIENTELA - 2025 

(,Iii/es de e11ros) 

Saldo al inicio del ejercicio 

Nuevos act ivos financi eros 

Traspasos 

De stage I: 

De stage 2: 

De stage 3: 

Bajas de act ivos fin ancieros y otros 

Provision prestamos dudosos de larga 
duracion 

Post model adjustment (Nota 28.a) 

SALDO AL CIERRE DEL 
E.JERCICIO 

2025 

A STAGE 1: A STAGE 2: A STAGE 3: TOTAL 

282 2-t-t -t8 .9-t9 -t9.-t75 

43 1 285 7 17 

(3) 298 (295) 0 

( 16) 15 0 

13 ( 15) 2 0 

0 298 (298) 0 

(5 1) (267) (3.535) (3.853) 

(2.420) (2.420) 

229 706 -t2 .98-t -t3 .919 

MOVlMIENTOS DEL FON DO DE DETERIORO DEL CREDITO A LA CLIENTELA - 2024 

(Miles de euros) 

2024 

A STAGE 1: A STAGE 2: A STAGE 3: TOTAL 

Sa ldo al inicio del ejercicio 371 1.3-tl 22.19-t 23.906 

Alias par fusion (Nata I .a) 2 1 25.822 25.843 

Nuevos activos financi eros 177 124 152 453 

Traspasos (70) (343) 4 14 

De stage I: ( 124) 36 88 

De stage 2: 52 (397) 345 

De stage 3: 18 ( 19) 

Bajas de ac ti vos financieros y otros (870) (2,626) (3.496) 

Provi sion prestamos dudosos de larga 
(2 17) (8) 6.528 6.303 

cl uracion 

Post model adjustment (Nota 28.a) (3.535) (3.535) 

~ALDO AL CIERRE DEL E.Jf.RCICIO 282 2-t-t -t8 .9-t9 -t9.-t75 
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Destacar que, del total del fondo de deterioro, un importe de 3 1.236 miles de euros (33 .656 
miles de euros en 2024) corresponde a la constitucion de un fondo de deterioro especifico para 
cubrir la morosidad de larga duracion que se produciria en el caso de una evacuacion acelerada 
de dicha cartera dudosa. El movimiento entre ejercicios corresponde a la reversion de la 
provision por importe de 2.420 miles de euros (dotacion de 6.303 miles de euros en 2024). 

El detall e al 31 de diciembre de 2025 y 2024 de las correcciones netas por deterioro de 
lnversiones Crediticias registradas en la cuenta de perdidas y ganancias es el siguiente: 

Correcciones netas (recuperac iones) de valor cobertura riesgo de credito 

Prov ision por prestamos en morosidad de larga duracion 

Provision por Post model adjustment (Nata 28.a) 

Dotac iones (recuperac iones) 

Miles de euros 

2025 

(2.420) 

0 

(5.239) 

(7 .659) 

2024 

6.303 

(3.535) 

(3 .365) 

(597) 

El saldo de "recuperaciones" de provision en 2025 recoge, entre otros, 3.464 miles de euros por 
actualizacion de! valor de garantfas y 1.203 miles de euros por cesiones de derechos de 
adjudicacion a una compafifa de! Grupo CaixaBank. Mientras que en 2024, el saldo de 
"recuperaciones" recogfa principalmente 938 miles de euros por cesiones de derechos de 
adjudicacion a una compafifa del Grupo CaixaBank y un importe de 2.059 miles de euros miles 
de euros correspondiente a actualizacion del valor de garantias. 

Al 31 de diciembre de 2025, los ingresos financieros acumulados de activos financieros 
deteriorados, para los que se ha interrumpido el devengo de intereses (Nota 4 (a)), ascienden a 
4 I .753 miles de euros (25 .108 miles de euros al 31 de diciembre de 2024) (Nota 15). 
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Otra informaci6n 

El movimiento de los instrumentos de la cartera de inversiones crediticias en suspenso, dados 
de baja de! balance de la Sociedad durante los ejercicios 2025 y 2024, ha sido el siguiente: 

Saldo al inic io del ej ercicio 

Ad iciones: 
Con cargo di recto en la cuenta de perdidas y ganancias 
Con cargo de correcc i6n de va lor por deteri oro de acti vos 

Baja definitivas: 

Por cobro 

Saldo al final del ejercicio (Nota 15) 

M i les de euros 

2025 2024 

27.767 25 .999 

1.768 

27.767 27.767 

El desglose segt'.111 los plazos de revision de los tipos de interes o de vencimiento, segun cual de 
ellas esten mas pr6ximos en el tiempo, de los instrumentos de la cartera de inversiones 
crediticias al 3 I de diciembre de 2025 y 2024, es como sigue: 

Mas de ull mes hasta Lill a11 0 
M {1s de ull a110 has ta cinco a1'i os 

Mas de cin co a1'ios 

Dep6sitos en entidades de 
cred ito 

3 1.1 2.25 31.12.24 

- 3 I -

M il es de euros 

Pres tamos y A nt ic ipos 

3 1.1 2.25 31. 12.24 

165.629 

1.124 

166.753 

189.4 79 

1.369 

190.848 

To tal 

3 1. 12.25 31.12.24 

165.629 

1.124 

166 .753 

189.4 79 

1.369 

190 .848 
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El detalle de los tipos de interes efectivos por tipo de instrumento de la cartera de inversiones 
crediticias es el sigu iente: 

Dep6s itos en Entidades de cred ita 
Cred ito a la c liente la 

2025 

1%-1 2% 

Porcentajes 

2024 

1%-1 2% 

A conti nuaci6n , se ind ica el desglose de este epfgrafe de los balances adjuntos, atend iendo al 
sector de la contraparte ya la modalidad del tipo de interes: 

Par sectares: 

Otras sectores residentes 

Otros sectores no res identes 

Par modalidad de! tipa de interes : 

Fij a 

Variable 

- 32 -

Mil es de euros 

2025 

166.599 

154 

166. 753 

1.1 24 

165.629 

166.753 

2024 

190.682 

166 

190.848 

1.369 

I 89.479 

190.848 
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La Sociedad tiene titulizadas operaciones de prestamo con el siguiente detalle (Nata 15): 

M iles de euros 

E_j ercicio Fonda de tituli zac i6n 
lmporte Riesgo total Riesgo total 

t ituli zado 3 1/ 12/2025 3 I /12/2024 

2004 TOA 22, FTH 150.000 10.952 12.493 

2005 TOA 24, FTH 130.000 19.777 2 1.58 1 

2005 AyT Hipotecario Ill , FTH 170.000 

2006 TOA 25, FTH 205 .000 5 12("') 759 (* ) 

2006 TOA 27, FTH 165 .000 38.551 43.595 

2007 TOA 28, FTH 200.000 58.457 64.562 

Total dados de baj a de balance 1.020.000 128.249 142.990 

(*l La totalidad de la cartera de prestamos de! fondo TDA25 se recompr6 por pai1e de la 
Sociedad. El saldo que figura en la tabla anterior corresponde a 4 posiciones en fase final de 
ejecuci6n judicial para la adjudicaci6n del inmueble por parte de! fondo . 

El fondo AyT Hipotecario III , FTH se encuentra en proceso de liquidaci6n, estando pendientes 
de enajenaci6n los ultimas activos inmobiliarios afectos a los prestamos cedidos al fondo, al 31 
de diciembre de 2025. Esta misma situaci6n fue infonnada en las cuentas anuales de los 
ejercicios 2018 a 2024. 

b) Otros acti vos financieros 

El importe de este epigrafe en 2025 y 2024 corresponde principalmente a una consignaci6n en 
el juzgado para atender una demanda por la eliminaci6n de clausulas suelo de un fondo de 
titulizaci6n (Nata 12(c)). 
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6. ACTIVOS NO CORR1ENTES Y GRUPOS ENAJENABLES QUE SE HAN 
CLASIFICADO COMO MANTENIDOS PARA LA VENTA 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no hay activos no corrientes clasificados como mantenidos 
para la venta. Asimismo, no ha habido movimiento durante el ejercicio 2025. 

Hasta 2024, los activos no corrientes en venta correspondian integramente a activos materiales 
adjudicados en pago de deudas . El detalle y movimiento en el ejercicio 2024 fue el siguiente: 

3 1.1 2.23 Altas Bajas Traspasos 31.12.24 

Coste 4.922 1. 277 (6. I 99) 

Correcc iones de valor (2 .539) (528) 3.067 

Sa ldo neto 2.383 749 (3 .132) 

Como "altas" en 2024 figuraban los inmuebles que se integraron procedentes de la fusion (Nota 
I .a). 

Las "bajas" del ejercicio 2024 c01Tespondian principalmente a la venta en el mes de febrero de 
2024 de la totalidad de inmuebles clasificados como "Activos no corrientes mantenidos para la 
venta" e " lnversiones inmobiliarias" a una sociedad de) Grupo CaixaBank por importe de 9.833 
miles de euros. Dicha venta supuso un beneficio de 4.887 miles de euros registrados en el 
epigrafe de "Ganancias o perdidas de activos no corrientes y grupos enajenables de elementos 
clasificados como mantenidos para la venta no admisibles como actividades interrumpidas" de 
la cuenta de perdidas y ganancias (Nota 21). 

Hasta la venta de la cartera en 2024, la Sociedad confeccionaba mensualmente una relaci6n de 
todos los inmuebles que componian la cartera de Activos no Corrientes en Yenta con los 
datos necesarios para la identificaci6n del bien , superficie y situaci6n de las llaves, que esta 
disponible para cualquier persona interesada. 

- 34 -



CLASE a.a 

7. ACTIVOS TANGIBLES 

a) lnmovilizado material 

TRES CENTIMOS 
DE EURO 

OP7183941 

Un resumen de este epigrafe del balance y de su movimiento durante los ejercicios 2025 y 
2024 se presenta a continuaci6n : 

3 1.1 2.23 A ltas Bajas 3 1.1 2.24 i\ ltas Bajas 31.12.25 

Coste 
Equipos in f'ormati cos 

Mobiliario, lnsta laciones y otros 

Amorti zaci6 n ac umulada 
Eq uipos in fo rmat icos 

Mobiliario, lnstalaciones y otros 

44 
79 

123 

(43) 

(69) 

3 

3 

(2) 

47 
79 

126 

(43) 

(7 1) 

0 

0 

( I ) 

(2) 

47 
79 

126 

(45) 

(73) 

(1 12) (2) (1 14) (3) (1 18) 

Saldo neto 11 12 (3) 

El coste de los elementos de uso propio totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2025 y 
que se encuentran operativos asci ende a I 04 miles de euros (103 mil es de euros al 31 de 
diciembre de 2024). 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tiene activos materiales, de uso propio o en 
construcci6n, para los que existan restricciones a la titularidad o que hayan sido entregados en 
garantia de cumplimiento de deudas. 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tiene compromisos de adquisici6n de activo 
material con terceros. 

En los ejerc icios 2025 y 2024 no se han recibido ni se esperan recibir importes de terceros por 
compensaciones o indemnizaciones por deterioro o perdida de valor de activos materiales de 
USO prop10. 

La Sociedad no tiene elementos de acti vo material de uso propio que al 31 de diciembre de 
2025 y 2024 se encuentren fuera de servicio de manera temporal. 
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CLASE a.a 

b) Inversiones inmobiliarias 

TRES CENTIMOS 
DE EURO 

OP7183942 

Al 31 de diciembre de 2025 no hay mvers1ones inmobiliarias. Asimismo, no ha habido 
movimiento durante el ejercicio 2025. 

Hasta 2024, los activos no corrientes en venta correspond fan f ntegramente a activos material es 
adjudicados en pago de deudas. El detalle y movimiento durante los ejercicios 2024 y 2023 se 
presenta a conti nuaci6n: 

Coste 

Edificios 

tunorti zac i6n acu mul ada 
Correcc iones de valor par 
deterioro 

Sa ldo neto 

3 1. 12.23 

4.739 

4.739 

(873) 

( 1.882) 

(2 .755) 

1.984 

Altas Bajas 

(4 .739) 

(4.739) 

873 

1.882 

2.755 

(1.984) 

Traspasos 3 1.1 2.24 

La tota li dad del activo material destinado a inversiones inmobi liarias de la Sociedad al 31 de 
diciembre de 2023 cotTespondia a activos arrendados a terceros en condiciones de mercado. En 
2024, como se menciona en la Nota 6, la totalidad de las inversiones inmobi liarias fueron 
vendidas a una sociedad del Grupo CaixaBank. 

En el ejercicio 2025 nose han cobrado alqui leres (19 miles de euros en 2024, que se retlejaban 
en el capitulo de "Otros productos de explotaci6n" de la cuenta de perdidas y ganancias (Nota 
18)). 

Al 3 1 de dic iembre de 2025 y 2024 no hay mvers tones inmobil iarias que se encuentren 
tota lmente amortizadas. 

Al 3 1 de dici embre de 2025 y 2024 no existen restricciones para la realizaci6n de las inversiones 
inmobiliarias, al cobro de los ingresos derivados de los mismos ode los recursos obten idos por 
su enajenaci6n o disposici6n por otros medios. 

Al 3 1 de diciembre de 2025 y 2024 no existen ob ligaciones contractuales para adquisici6n, 
construcci6n o desarrollo de inversiones inmobi liarias, o para reparaciones, mantenimiento o 
meJoras. 
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CLASE a.a 

8. ACTI VO INTANG lBLE 

TRES CENTIMOS 
DE EURO 

OP7183943 

Un detalle de este epigrafe del balance y de su movimiento durante los ejercicios 2025 y 2024 
se presenta a continuaci6n: 

Coste 

Arnorti zaci6 n ac urnul ada 

Sa ldo neto 

Miles de 
euros 

3 1.12.23 

1.783 

( 1.701 ) 

82 

Altas Bajas 

(56) 

(56) 

3 1.12 .24 Altas 

1. 783 

( 1.756) (26) 

27 (25) 

Bajas 3 I .12.25 

1.784 

( 1.782) 

2 

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad tiene activos intangibles totalmente amortizados que se 
encuentran operativos por un importe de 1.782 miles de euros (1.679 miles de euros al 31 de 
diciembre de 2024). 

En los ejercicios 2025 y 2024 no se han registrado beneficios y perdidas por la venta de activo 
intangible. 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tiene activos intangibles que se encuentren 
fuera de servicio de manera temporal. 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tiene activos intangibles para los que existan 
restricciones a la titularidad o que hayan sido entregados en garantia de cumplimiento de 
deudas. 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tiene compromisos de adquisici6n de activos 
intangibles con terceros. 
En la nota 27 "Activos y Pasivos valorados con criterio distinto del valor razonable" se facilitan 
el valor razonable del activo intangible y su metodo de calculo. 
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OP7183944 

CLASE a.a 

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS 

La composici6n de este epigrafe de los balances al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es como 
s1gue: 

Mi les de euros 

Corrientes Diferidos 

3 1. 12.25 3 1.1 2.24 3 1. 12.25 3 1.12.24 

Bases imponib les negativas a 
compensar (Nota 14 y 22) 

lmpuestos ant icipados (Nata 14) 

10. OTROS ACTIVOS Y PASIVOS 

160 946 

160 946 

9.337 
38.966 

48 .303 

9.792 
38.382 

48. 174 

La composici6n de estos ep igrafes de! activo y de! pas ivo de! balance, es la sigui ente: 

M iles de euros 

2025 2024 

Otros Activos 

Otras peri od i ftcac iones 15 

15 

Otros Pas ivos 

Otras period i ftcac iones 978 1.280 

978 1.280 

Al 31 de di ciembre de 2025 y 2024 "Otras periodificac iones" de Pasivo recoge 
fundamentalmente previs iones de gastos generales de admini straci6n de los que a cierre del 
ejercicio se encuentran pendientes de recibir la factura. 

- 38 -



CLASE 8.a 
TRES CENTIMOS 

DE EURO 

11. PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTlZADO 

OP7183945 

El detalle de este epigrafe de los balances al 31 de diciembre de 2025 y 2024, es como sigue: 

Dep6sitos de entidades de credito (Nota 22) 

Otras cuentas 

Otros pasivos financieros 

Obligac iones a pagar 

Fianzas rec ibidas 

Cuentas de Recaudaci6n 

Administraci6n Centra l 

Admini straci6n de la Seguridad Social 

Otros conceptos 

Miles de euros 

2025 2024 

80.3 56 29.842 

80.356 29.842 

946 1.855 

9 9 

190 20 1 

160 17 1 

30 30 

194 120 

1.339 2.1 85 

8 1.695 32.027 

El epigrafe "Dep6sitos de entidades de credito" al 3 I de diciembre de 2025 y 2024 recoge el 
saldo de la cuenta de credito firmada con su accionista t'.mico, que se ha visto incrementado, 
principalmente, por la distribuci6n de dividendos explicada en la Nota 13 . 

El limite de esta cuenta de credito era 125.000 miles de euros y devengaba un tipo de interes 
variab le con un diferencial del 0,60% sobre el Euribor rev isable trimestralmente . Su 
vencimiento tenia lugar el 27 de febrero de 2026. 

El 24 de febrero de 2026 se ha renovado la cuenta de credito con un limite de I 00.000 miles 
de euros con vencimiento el 26 de febrero de 2027. 
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CLASE 8.a 
TRES CENTIMOS 

DE EURO 

OP7183946 

El desglose segt'.m los plazos de rev ision de los tipos de interes ode vencimiento, segt'.m cual de 
e ll as este mas pr6x ima en el tiempo, de los instrumentos de la cartera de pasivos fi nancieros a 
coste amorti zado al 31 de diciembre de 2025 y 2024, excluyendo ajustes por va loraci6n, es 
como s1gue: 

Al 31 de diciembre de 2025: 

Hasta un mes 
Entre un mes y un ai'io 

Mas de c inco anos 

Al 31 de diciembre de 2024: 

Hasta un mes 

Entre un mes y un ai'i o 

Mas de cinco a11os 

Miles de euros 

Dep6s itos de Dep6sitos de la 
entidades de credito cli ente la 

80.3 56 

80.356 

Otros pas ivos 
fin ancieros 

1.339 

1.339 

Miles de euros 

Dep6sitos de Dep6sitos de la Otros pasivos 
entidades de credito cliente la financi e ros 

29.842 2.185 

29.842 2 .185 

Tota l 

8 1.695 

8 1.695 

Tota l 

32 .027 

32 .027 

Bajo el concepto de "Obi igaciones a pagar" de! epigrafe "Otros pasivos financieros" recoge al 
31 de diciembre de 2025 y 2024 saldos pendientes de pago a acreedores comerciales. 

El subepfgrafe "Otros conceptos" de! epigrafe "Otros pasivos financieros" recoge los saldos 
pendientes de pago al 31 de diciembre de 2025 y 2024 a los fondos de titulizaci6n por el importe 
de las cuotas y amortizaciones anticipadas de! mes de diciembre de 2025 y 2024, 
respectivamente, asociados a los prestamos hipotecarios que han sido objeto de titulizaci6n , 
pero cuya gesti6n sigue siendo responsabilidad de la Sociedad. Los citados pagos se han 
realizado en los primeros dias del mes de enero de! ejercicio siguiente, respectivamente. 
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CLASE 8.a 

12. PROVISIONES 

TRES CENTIMOS 
DE EURO 

OP7183947 

La composicion de este epigrafe de! balance al 31 de diciembre de 2025 y 2024 y de su 
movimiento durante 2025 y 2024 es como sigue: 

M iles de euros 

2025 2024 

Sa ldo al com ienzo de l ejercicio 65 .3 12 66.5 12 
Dotaciones I 0.9 13 7.26 1 
Reversion ( 143) (5 . 192) 
Utili zac iones ( 13.255) (3.269) 

Otros mov imientos 

Sa ldo al final del ejerc icio 62 .827 65.3 12 

El epigrafe de provisiones recoge, principalmente, las sigui entes provisiones: 

a) Un importe de 39.787 miles de euros (37 .036 miles de euros en 2024) correspondiente 
a la estimacion de la Sociedad de la perdida por deficit con otros cedentes relati va a las 
operaciones de prestamo titulizadas que se detallan en la Nota 5. El pago de estos 
importes se producira en el momenta en que se liquiden los fondos de titulizacion 
afectados . El movimiento de! ejercicio corresponde a la actualizacion de la provision 
que ha supuesto una dotacion de 2.751 miles de euros (643 miles de euros en 2024). 

b) Una provision de 2.865 miles de euros (1.483 miles de euros en 2024) para la cobertura 
del valor estimado de los desembolsos que se esperaba pudieran derivarse de los 
procedimientos judiciales de eliminacion de clausulas sue lo, tomando en consideracion 
el escenario de reclamaciones que la Sociedad contemplaba mas probable. El 
movimiento del ejercicio corresponde a una dotacion de 2.265 miles de euros (sin 
dotacion en el ejercicio 2024) ya la utilizacion de la provision por importe de 883 miles 
de euros (999 miles de euros en 2024). 

Adicionalmente, durante el ejercicio 2025 se ha recibido una sentencia desfavorable 
relativa a una demanda colectiva por clausulas suelo . En consecuencia, se ha registrado 
una dotacion de 1.657 miles de euros y una aplicacion de 1.572 miles de euros, 
quedando a cierre del ejercicio una provision pendiente de 85 miles de euros. 
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CLASE 8.a 
TRES CENTIMOS 

DE EURO 

OP7183948 

c) Adicionalmente, Cred ifimo se encuentra inmersa en varios procesos judiciales con la 
gestora de los fondos de titulizacion, Titulizacion de Activos, SGFT, S.A (la "Gestora"). 
En todos ellos la Gestora reclama los intereses que los fondos de titulizacion han dejado 
de percibir por la eliminac ion de clausulas suelo en los prestamos hipotecarios 
titulizados. Dado que se han recibido sentencias desfavorables en relacion con algunos 
de los pleitos, la Sociedad tiene registrado un importe de 17.646 miles de euros para 
cubrir la contingencia asociada a los diferentes pleitos abiertos (25.787 miles de euros 
en 2024). El movimiento de! ejercicio corresponde a la actualizacion de la provision que 
ha supuesto una dotac ion de 2.057 miles de euros (5.340 miles de euros en 2024) y la 
sentencia de la cartera TDA28 ha supuesto una utilizacion de I 0.1 98 miles de euros. 

d) Este epigrafe tam bi en recoge al 31 de diciembre de 2025 una provision de I. 706 miles 
de euros para la cobertura del valor estimado de los desembolsos que se espera puedan 
derivarse de las reclamaciones y demandas de los gastos hipotecarios ( 453 miles de 
euros a 31 de diciembre de 2024). En el ejercicio 2025 se ha realizado un calculo de la 
perdida esperada por este concepto hasta el ejercicio 2027, en base a una estimacion de 
las demandas previstas. Este calculo ha dado lugar a una dotacion de l.595 miles de 
euros. En el ejercicio se ha registrado una utilizacion de 342 miles de euros. 

Adicionalmente, se recoge una provision de 738 miles de euros (553 miles de euros en 
el ejercicio 2024) para la cobertura de! valor estimado de los desembolsos que puedan 
derivarse de los procedimientos judiciales de eliminacion de cornisiones de apertura, 
tomando en consideracion el escenario de reclamaciones que la Sociedad contempla 
mas probable. El movimiento del ejercicio corresponde a la actualizacion de la provision 
que ha supuesto una dotacion de 453 miles de euros y una utilizacion de 268 miles de 
euros. 

13. FONDOS PROPIOS 

En el estado total de cambios en el patrimonio neto de los ejercicios 2025 y 2024, que fonna 
parte integrante de! Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, se presenta el movirniento de 
los fondos propios de la Sociedad habido durante dichos ejercicios. 

a) Capi tal social y aportaciones de! accionista t'.mico 

Al 31 de diciembre de 2025, el capital social de la Sociedad esta constituido por 4.400.910 
acciones norninativas de 4,314 euros de valor nominal cada una (4,314 euros en 2024), 
totalrnente suscritas y desembolsadas por CaixaBank, S.A. (accionista t'.mico) como 
consecuencia de la integracion de Banca C ivica, S.A. en CaixaBank, indicada en la nota I. 

Las acciones de la Sociedad no cotizan en mercados organizados. 
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CLASE 8.a 

b) Reserva legal 

TRES CENTIMOS 
DE EURO 

OP7183949 

Las sociedades estan obligadas a destinar el I 0% de los beneficios de cada ejercicio a la 
constitucion de un fondo de reserva hasta que este alcance, al menos, el 20% de) capital social. 
Esta reserva no es distribuible a los accionistas y solo podra ser utilizada para cubrir en el caso 
de no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de perdidas y ganancias. 
Tambien bajo determinadas condiciones se podra destinar a incrementar el capital social. Al 31 
de diciembre de 2025 y 2024 la reserva legal asciende a 3.797 miles de euros tras la aportacion 
del Accionista que se describe a continuacion. 

c) Recursos propios 

Si bien los establecimientos financieros de credito perdieron su consideracion de entidades de 
credito con la incorporacion de la normativa europea en materia de solvencia de las entidades 
de credito, mantuvieron intacta su inclusion dentro del perimetro de supervision y estricta 
regulacion financieras . La Ley 5/2015 establecio el regimen juridico de los establecimientos 
financieros y el RDL 309/2020 desarrolla dicho regimen. 

Credifimo forma parte del grupo consolidable de CaixaBank a efectos prudenciales. A estos 
efectos, la normativa basica aplicable a las entidades de credito se conoce como Basilea III, que 
ha sido incorporada al ordenamiento europeo a traves de la Directiva 2013/36 (CRD IV) relativa 
al acceso a la actividad de las entidades de credito ya la supervision prudencial de las entidades 
de credito y las empresas de inversion y del Reglamento 575/2013 (CRR) sobre los 
requerimientos prudenciales de las entidades de credito y las empresas de inversion. Mientras 
que la CRR fue de aplicacion directa en Espana la CRD fV se transpuso a la normativa espanola 
mediante la Ley I 0/2014 de ordenacion, supervision y solvencia de entidades de credito y su 
posterior desarrollo reglamentario mediante el Real Decreto 84/2015 y la Circular 2/2016 de 
Banco de Espana. 

En 2019 entro en vigor un paquete de refom1as que modifica la nom1ativa anterior con la CRR 
fly la CRD V. En junio de 2024 se publico el nuevo paquete bancario CRR Illy CRD YI. La 
CRR III es aplicable desde el 1 de enero de 2025 y la CRD VT debe ser transpuesta por los 
estados miembros antes del 10 de enero de 2026. 

La Sociedad, dentro de! marco del Grupo CaixaBank, y de acuerdo a lo establecido por la 
referida normativa, obtuvo en 2012 de) Banco de Espana la exencion del cumplimiento 
individual de los requerimientos generates de recursos propios, haciendo constar que la 
Sociedad cumple todos los requisitos exigidos por la normativa vigente a estos efectos, no 
existiendo en la actualidad ni es previsible que existan en el futuro irnpedimentos practicos o 
juridicos en orden a la inmediata transferencia de fondos propios o reembolso de pasivos. 
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CLASE 8.a 
TRES CENTIMOS 

DE EURO 

OP7183950 

El Grupo CaixaBank, presenta los siguientes recursos propios computables: 

(Mil/ones de euros) 

31-12-2025 31-12-202 

CET I 12,6% 12 ,2% 
Minima exigido: 9,05% 8,7% 

Tier I 14,5% 14,0% 
Minima exigido: 10.87% 10.5% 

Capital Total 17,5% 16,6% 
Minima exi ido: 13,31 % 12,9% 

A partir de 2025, de acuerdo con las expectativas supervisoras, las ratios regulatorias de 
CaixaBank deben incluir una deduccion en CET 1 de cualquier excedente por encima del umbra! 
establecido para distribuciones extraordinarias de capital (12,25% en 2025 y 12,50% en 2026). 

A 31 de diciembre de 2025, la ratio CET I regulatoria se situa en el 12,25 %, una vez descontado 
el exceso de capital por encima del limite superior del objetivo para 2025. 

e) Reserva de fusion 

Durante el ejercicio 2024, como consecuencia de la fusion por absorcion de Corporacion 
Hipotecaria Mutual, E.F.C., S.A .U (Nota l .a), la Sociedad reconocio una reserva de fusion por 
importe de 64.630 miles de euros. 

Durante el ejercicio 2025, el Accionista Unico, acordo la distribucion integra de la citada 
reserva de fusion , junto con el resultado del ejercicio 2024 pendiente de aplicacion (Nota 3), 
mediante el pago de un dividendo por importe total de 69.990 miles de euros. 

14. SITUACTON FISCAL 

a) Consolidacion fiscal 

De confonnidad con la legislacion vigente, la Sociedad tributa en regimen de consolidacion 
fiscal del lmpuesto sobre Sociedades fonnando parte, como entidad dependiente, del Grupo 
fiscal 111'.1mero 20/1991, cuya sociedad dominante es CaixaBank 

b) Ejercicios suj etos a inspeccion fiscal 

La inspecc ion de los principales impuestos de los ejercicios 20 16 a 2020 de detenninadas 
entidades pertenecientes al grupo fiscal han finalizado durante el presente ejercicio sin que haya 
afectado a la entidad. 
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CLASE 8.a TRES CENTIMOS 
DE EURO 

OP7183951 

La Sociedad tiene abiertos a lnspecci6n los ejercicios 2021 y siguientes def lmpuesto sobre 
Sociedades y los (dtimos cuatro ejercicios def resto de impuestos que le son de aplicaci6n. 

Los Adm ini stradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadarnente las 
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran 
discrepancias en la interpretaci6n norrnati va vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las 
operaciones, los eventua les pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de 
manera sign ificativa a las cuentas anuales adjuntas. 

c) Conciliaci6n del resultado contable y fiscal 

Debido al diferente tratamiento que la legislaci6n fiscal perrnite para deterrninadas operaciones, 
el resultado contable difiere de la base imponible fiscal. A continuaci6n, se incluye una 
conciliaci6n entre el resultado contable de los ejercicios 2025 y 2024 y el resultado fiscal que 
la Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobaci6n de cuentas anuales de 2025: 

Resultado contable del ejercicio de la Sociedad antes de impuestos 

Diferencias pennanentes 

Base con tab le del impuesto 

Di ferencias temporales 
Originadas en e l ejercicio 

Reversion de ejerc icios anter iores 

Base impon ible 

Compensaci6n de bases imponibles negativas de e_j ercicios anteriores 

Base imponible fi sca l 

Cuota al 30% 

lm puesto sabre benefi cios a pagar (devolver) 
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Miles de euros 
2025 2024 

(1.166) 4.895 

129 280 

( 1.037) 5.1 75 

5.977 10.0 14 
(2 .561) (6.844) 

2 .379 8.345 

( 15) ( 15) 

2 .364 8.330 

709 2.499 

709 2.499 



CLASE 8.2 TRES CENTIMOS 
DE EURO 

OP7183952 

El gasto / (ingreso) por el Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2025 y 2024 se calcula 
como s1gue: 

Gasto por impuesto corriente 
Gasto / ( ingreso) por irn puesto di fer ido 
Gasto / ( ingreso) por baj a / (activac i6n) de bases imponibles negati vas 
Aprovechamiento de! g rupo fi scal de bases irnponi bles negat ivas no act ivadas 

Otros 

d) Activos fiscales diferidos 

Mil es de euros 

2025 2024 

709 
( 1.025) 

5 
( 1.749) 

(2 .060) 

2.499 
(95 1) 

5 
(2. 023) 

5 

(465 ) 

El detalle de los acti vos por impuesto diferido al 31 de diciembre de 2025 y 2024 y de su 
movimiento en los ejercicios terminados en dichas fechas, es corno sigue: 

Bases irnponib les negati vas a 
cornpensar 
Provisiones para inso lvencias 
y ot ras 

Bases irnponib les negat ivas a 
compensar 
Prov is iones para in so lvencias 
y otras 

3 1. 12 .24 Altas 

9.792 

38.382 1.793 

48. 174 1.793 

3 1.12.23 Fusion 

I 0.35 7 

29 .824 8.993 

40 .18 1 8.993 

Bajas 

(768) 

(768) 

A ltas 

3.004 

3.004 

Otros 

(455) 

(44 1) 

(896) 

Bajas 

(5) 

(2.053) 

(2.058) 

3 1. 12.25 

9.33 7 

38.966 

48.303 

Otros 

(650) 

( 1.386) 

( 1.946) 

3 1.12.24 

9.792 

38 .382 

48. 174 

A cierre de 2025 y 2024, la Sociedad rnant iene un irnporte de activos fisca les diferidos 
rnonetizables de 24.697 mi les de euros respectivarnente. 
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CLASE a.a 
TRES CENTIMOS 

DE EURO 

OP7183953 

Con caracter semestral , Cai xaBank, S. A., entidad dominante del grupo de consolidaci6n fiscal 
al que pertenece la Sociedad, en co laboraci6n con un experto independiente, realiza un ejercicio 
de evaluaci6n de la recuperabilidad de los acti vos fiscales reconocidos en balance sobra la base 
de un presupuesto consistente en el horizonte de 6 afios con las proyecciones de resultados 
utilizadas para la estimaci6n de! valor recuperable de la UGE Bancaria y proyectado, en 
adelante, aplicando un margen de intereses sobre activos totales medios (NTM) sostenible y 
coste de riesgo (CoR) normalizado de 1,50 % y 0,40 %, respectivamente 

El plazo maximo de recuperabilidad de los activos fiscales en su conjunto se situa por debajo 
de los IO afios. 

El Grupo realiza un analisis de sensibilidad sobre las hip6tesis clave de proyecci6n de los flujos 
de! modelo de recuperabilidad sin que se desprendan de ello variaciones significativas en el 
plazo anterior. 

Los ejercicios de evaluaci6n de la recuperabilidad de los activos fiscales que vienen 
realizandose desde el ejercicio 2014 estan reforzados por los ejercicios de backtesting, los 
cuales arrojan un comportamiento estable. 

A la vista de los factores de riesgo existentes y el grado de cumplimiento con respecto a las 
estimaciones que se ha utilizado para la elaboraci6n de los presupuestos, los Administradores 
consideran que, a pesar de las limitaciones para la aplicaci6n de diferencias temporarias 
monetizables, bases imponibles negativas y deducciones pendientes, la recuperaci6n de todos 
los creditos fiscales activados sigue siendo probable con beneficios fiscales futuros. 

e) Pilar Dos 

La Ley 7/2024 traspone la Directiva de Pilar Dos estableciendo un impuesto complementario 
para garantizar un nivel minimo global de imposici6n para los grupos multinacionales y los 
grupos nacionales de gran magnitud. 

CaixaBank, S.A. inici6 con la aprobaci6n de la Directiva un proyecto especifico para la 
evaluaci6n de los impactos, asi como la implementaci6n de esta reforma de) que no se derivan 
impactos significativos para la Entidad. 

La Entidad ha aplicado la excepci6n temporal y obligatoria a los requerimientos de 
reconocer y proporcionar informaci6n sobre los activos y pasivos por impuestos 
diferidos relacionados con los impuestos a las ganancias de! Pilar Dos. 
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De conformidad con la Ley 38/2022 de 28 de diciembre para el establecimiento, entre otros, de 
gravamenes temporales sobre el sector bancario del 4,8 % sobre margen de intereses y los 
ingresos netos por comisiones, la Sociedad a I de enero de 2024 registr6 un total de 261 miles 
de euros en el epigrafe «Otros gastos de explotaci6n» de la cuenta de perdidas y ganancias . 

15. CUENTAS DE ORDEN 

La Sociedad tiene contabilizadas en cuentas de orden al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las 
siguientes operaciones: 

Transferencias de activos (Nota 5) 

Dados de baja de! balance 
Otras cuentas de orden 

Disponibles a favor de la ent idad (Nota 22) 
Act ivos fallidos (Nota 5) 
Productos venc idos y no cobrados de act ivos dudosos (Nota 5) 

Resto de cuentas de orden 

Miles de euros 

2025 2024 

128.249 142.990 

45.582 63.804 
27. 767 27.767 
41.753 42.238 

479.582 469.732 

722.932 746 .531 

El epigrafe "Disponibles a favor de la Entidad" incluye al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el 
saldo disponible en una linea de credito con su accionista t'.mico. 

16. JNGRESOS POR rNTERESES / GASTOS POR fNTERESES 

Un detalle de estos epigrafes de la cuenta de perdidas y ganancias de 2025 y 2024, atendiendo 
a la naturaleza de las operaciones que las originan, es como sigue: 

Mi les de euros 

2025 2024 

I ngresos por i ntereses 

Activos Financieros a coste amo1tizado 9.084 11.218 

9 .084 11 .218 

lntereses v cargas asimiladas 

Dep6sitos de enticlades de credito (Nota 22) 1.551 2.482 

1.55 1 2.482 

- 48 -



CLASE 8.a 
TRES CENTIMOS 

DE EURO 

17. INGRESOS Y GASTOS POR COMIS IONES 

OP7183955 

Un detall e de estos epigrafes de las cuentas de perdidas y ganancias de 2025 y 2024 es coma 
s1gue: 

Mil es de euros 

2025 2024 

I ngresos por comisiones 

Otras comi siones 2 

2 

Gastos por comisiones 

Otras comi siones (Nola 22) 11 8 53 

11 8 53 

Los gastos por comisiones recogen principalmente los castes de la gesti6n de facturaci6n y de 
la linea de credito de la Sociedad. 

18. OTROS ING RESOS / OT ROS GASTOS DE EXPLOT AC ION 

El capitulo de "Otros ingresos de explotaci6n" de la cuenta de perdidas y ganancias recogia 
fundamentalmente el importe de los alquileres percibidos por los inmuebles adjudicados que 
han estado clasificados coma "lnversiones Inmobiliarias", pero tras su venta en 2024 ya no se 
producen estos ingresos (Nata 7.6). 

Por su parte, coma "Otros gastos de explotaci6n" se han registrado durante los ejercicios 2025 
y 2024 gastos relacionados con la gesti6n de los inmuebles adjudicados que han estado 
clasificados coma "Inversiones Inmobiliarias" y el gasto correspondiente al gravamen temporal 
sabre el sector bancario ( nota 14 ). 
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19. GASTOS DE ADMINfSTRAClON - GASTOS DE PERSONAL 

La composici6n de los importes que bajo este concepto figuran en la cuenta de perdidas y 
ganancias de! ejercic io 2025 y 2024, es la sigu iente: 

Sueldos y gratificac iones a l personal ac ti vo 
Cuotas de la Seguridad Social 

Otros gastos de personal 

Miles de euros 

2025 

I. I 16 
259 

66 

1.44 1 

2024 

152 
259 
173 

1.584 

Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad cuenta con 14 empleados ( l 4 empleados a 3 l de 
diciembre de 2024). 

La distribuci6n de los empleados de la Sociedad por categorias y sexos al termino de los 
ejercicios 2025 y 2024, asi como la media de dichos ejercicios, es como sigue: 

Ejercici o 2025 

Alta Direcci6n 
Direcci6n 
Mandos y tecnicos espec ia li zados 

Tecnicos y administrativos 

Ejercicio 2024 

Alta Direcc i6n 
Direcci6n 
Mandos y tecnicos especiali zados 

Tecn icos y admini strati vos 

Distri buci6n media 

Hombres Mujeres 

I 

I 

8 

10 

Di stribuci6n medi a 

Hombres Mujeres 

I 

8 

10 

4 

4 

4 

4 

Distribuci6n al c ierre 

Hombres 

I 

8 

10 

Mujeres 

Distribuci6n al cie rre 

Hombres Mujeres 

I 
I 
8 

10 

4 

4 

4 

4 

Durante los ejercicios 2025 y 2024 la Sociedad no ha empleado a personas con discapacidad 
superior al 33%. 
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20. GASTOS DE ADMINISTRAClON - OTROS GASTOS DE ADMlNISTRACION 

La composici6n de este epigrafe de las cuentas de perdidas y ganancias de 2025 y 2024, es 
como s1gue: 

lnmueb les, insta laciones y mate ria l 
In fo rmat ica 
Comunicaciones 
Gas tos judiciales y de letrados 
Primas de seguros y autoseguro 
Representac i6n y desplazamiento del personal 
C uotas de asoc iaciones 
Serv ici os administrativos subcontratados 
Contribuciones e impuestos 

Otros 

Mi les de euros 

2025 

164 
992 

61 
1. 168 

I 
40 

7 
1.159 

3 I 
363 

3.986 

2024 

165 
1.399 

70 
1.226 

2 
38 
13 

1.603 
3 

481 

5.000 

Los "gastos judicial es y de letrados" incluyen los gastos incurridos por la Sociedad en la defensa 
legal de sus intereses, asi como los gastos aparejados en concepto de procuradores, costas y 
otros conceptos relacionados. 

Los gastos de "lnfo1matica" incluyen servicios de mantenimiento facturados por una compafiia 
de! Grupo por importes de 989 y 1.393 miles de euros en los ejercicios 2025 y 2024, 
respectivamente (Nota 22). Este epigrafe incluye en el ejercicio 2025 gastos por fusion. 
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2 1. GANANC IAS O PERDIDAS DE ACTJ VOS NO CORRlENTES Y GRUPOS 
ENAJENABLES DE ELEMENTOS CLASIF ICA DOS COMO MANTENIDOS PA RA 
LA VENTA NO ADMISIBL ES COMO ACTIVIDADES INTERRUMPlDAS (NETO) 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el detall e de este epigrafe es el siguiente: 

Miles de euros 

2025 2024 

Resultado por venta de acti vos adjudi cados (8) 4.887 

Resultado por daci ones ( 12) 

Otros 265 67 

Total 257 4.942 

El 26 de febrero de 2024 se formaliz6 la venta de la totalidad de la cartera de activos adjudicados 
a una sociedad de! Grupo CaixaBank por un importe total de venta de 9,8 millones de euros lo 
que ha dado lugar a un beneficio de 4.887 miles de euros. 

En el epigrafe "Otros" se incluyen los resultados extraordinarios derivados de las cesiones de 
activos adjudicados a una entidad de! Grupo. 
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El deta ll e de saldos con entidades del Grupo y otras entidades y personas fisicas vinculadas, al 
3 I de diciembre de 2025 y 2024, es como sigue: 

Miles de euros 

2025 2024 

Activo 

Activos fi scal es (Nota 9 y 14) 9.497 10.738 

Efectivo y otros aclivos liquidos equival enles 3.337 2.546 

12.834 13.284 

Dep6si1os de entidades de cred ilo (Nola 11 ) 80.356 29.842 

80.356 29 .842 

C uentas de orden 

Disponibl es a favor de la enlidad (Nota 15) 45.582 63.804 

Las transacciones mas significativas realizadas con partes vinculadas registradas en las cuentas 
perdidas y ganancias de 2025 y 2024 con las siguientes: 

Debe 

I ntereses y cargas asimi ladas (Nota 16) 
Comisiones pagadas (Nola 17) 
Gastos de in fonmil ica (Nota 20) 
Serv ici os administrat ivos subconlratados (Nota 20) 
Ganancias o perdidas procedenles de activos no corrienles y grupos enajenables 
de e lemenlos c las ificados como mantenidos para la venla no admisibl es como 
act iv idades inlerrumpidas (Nola 2 1) 

Miles de euros 

2025 

1.551 
I 18 
989 

1.298 

(7) 

2024 

2.482 
53 

1.393 
1.462 

4.887 

Al margen de lo anterior, ex isten personas fisicas y juridicas, que entran dentro del concepto de 
partes vinculadas y que realizan habitualmente con la Sociedad operaciones propias de una 
relacion comercial normal con una entidad financiera, por importes no significativos y en 
condiciones de mercado o de empleado, segt'.111 proceda en cada caso. 
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DEL CONSEJO DE 

Los miembros de! Consejo de Administraci6n de la Sociedad no han devengado retribuciones 
en concepto de dietas durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2025 y 
2024. 

b) Remuneraciones al personal de la Alta Direcci6n 

A efectos de la elaboraci6n de las presentes cuentas anuales, se ha considerado que en los 
ejercicios 2025 y 2024 no existe Alta Direcci6n y que todas sus funciones son asumidas por el 
Consejo de Administraci6n. 

c) Otras operaciones realizadas con miembros de! Consejo de Administraci6n y con la Alta 
Direcci6n 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no mantiene riesgos crediticios con el colectivo 
de miembros de] Organo de Administraci6n. 

Durante los ejercicios 2025 y 2024 la Sociedad no ha sido persona jurfdica administradora de 
otras sociedades. 

d) Prestaciones post-empleo de anteriores miembros de! Consejo de Administraci6n y de la 
Alta Direcci6n 

La Sociedad no mantiene con los miembros anteriores y actuales de los Organos de 
Administraci6n, obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida. 

e) Participaciones y operaciones con Miembros de! Consejo de Administraci6n 

En cumplimiento de los requerimientos de! articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital 
(LSC), los administradores han comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interes 
de la Sociedad. 

f) Primas de seguro 

Durante los ejercicios 2025 y 2024 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad 
civil de los administradores por dafios ocasionados en dichos ejercicios. 
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Las operaciones globales de la Sociedad se rigen por !eyes relativas a la protecci6n de! 
medioambiente ("!eyes medioambientales") y la seguridad y salud del trabajador ("!eyes sobre 
seguridad laboral"). La Sociedad considera que cumple sustancialmente tales !eyes y que 
rnantiene procedimientos disenados para fomentar y garantizar su curnplirniento. 

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relaci6n con la protecci6n y mejora de! 
rnedioarnbiente y la minirnizaci6n, en su caso, del irnpacto rnedioarnbiental, curnpliendo con la 
norrnativa vigente al respecto. Durante el ejercicio no se ha considerado necesario registrar 
ninguna dotaci6n para riesgos y cargas de caracter rnedioambiental al no existir contingencias 
relacionadas con la protecci6n y rnejora de! medioarnbiente. 

Los Adrninistradores de la Sociedad consideran rninirnos, y en todo caso adecuadarnente 
cubiertos los riesgos rnedioambientales que se pudieran derivar de su actividad, y estiman que 
no surgiran pasivos adicionales relacionados con dichos riesgos. La Sociedad no ha incurrido 
en gastos ni recibido subvenciones relacionadas con dichos riesgos, durante los ejercicios 
terrninados el 31 de diciernbre de 2025 y 2024. 

25. SERVICIO DE ATENCION AL CUENTE 

La Orden 734/2004, de 11 de marzo de[ Ministerio de Economia, sobre los departamentos y 
servicios de atenci6n al cliente y el defensor de[ cliente de las entidades Financieras incluye en 
su articulo 17, entre otros aspectos, la necesidad de elaborar un informe de las actividades 
realizadas por estos servicios a lo largo del ejercicio anterior e, igualmente, que un resumen de! 
misrno se integre en la rnemoria anual de las entidades. 

El m'.1rnero de quejas y reclamaciones recibidas durante el ejercicio 2025 ascendi6 a 350 (716 
en el ejercicio 2024), de las cuales 76 no fueron admitidas a tramite ( 185 en el ejercicio 2024). 
En el ejercicio 2025 se han resuelto un total de 259 reclamaciones, quedando 15 reclamaciones 
pendientes de resoluci6n. De las cuales, se resolvieron 83 reclamaciones a favor de[ cliente (385 
en el ejercicio 2024) y 176 a favor de Credifimo (143 en el ano anterior). 

26. HONORARIOS DE AUDITORIA 

Los honorarios de auditoria correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025 
y 2024 han ascendido a 65 y 77 miles de euros respectivarnente, IVA incluido. 

Adicionalmente, durante los ejercicios 2025 y 2024 no se han devengado honorarios por 
servicios distintos de la auditoria de cuentas. 
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27. ACTJVOS Y PASIVOS VALORADOS CON CRlTERlO DlSTlNTO DEL VALOR 
RAZONABLE 

A continuaci6n, se detalla la forma en la que se ha estimado el valor razonab le de los activos y 
de los pasivos de la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los cuales, de acuerdo con los 
criterios exp li cados en la nota 2, nose encontraban regi strados en los balances a dichas fechas 
por su valor razonable, asi como el importe de dicho valor razonable cuando difiere de l valor 
en libros. 

Activos financieros a caste amortizado 

* Para las operaciones a tipo variable se estima que tienen un valor razonable 
similar a su valor contable. 

* Para las operaciones a tipo fijo con plazas residuales infer iores a un afio, se ha 
estimado igualmente que su valor razonable es similar a su valor contable. 

* Para las operaciones a tipo fijo con plazas residuales superiores a un afio se 
estima que el importe global de la diferencia entre su valor razonable y su valor 
en libros no es significativo . 

Activo Material, lntangible y Activos no Corrientes en Venta 

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no dispone de activos materiales clasificados como 
inversiones inmobiliarias ni activos no corrientes mantenidos para la venta. 

En cuanto al activo material e intangible de uso propio las diferencias entre el valor razonable 
y su valor en libros no son significativas. 

Pasivos financi eros a caste amortizado 

En cuanto a los pasivos financieros, la mayoria estan valorados a caste amortizado, que se 
estima que no difiere significativamente de su valor en libros ya que en su mayor parte son a la 
vista o con un plaza residual inferior a un ano y en el resto no hay diferencias g lobales 
significativas ya que los tipos de interes aplicados se encuentran en todos los casos acordes con 
los tipos de mercado para pasivos con riesgo y vencimi ento similar. 
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28. POLITICAS Y GESTION DE RIESGOS 

a) Riesgo de credito 

El riesgo de credito nace de la posible perdida causada por el incumplimiento de las 
ob li gaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad. En el caso de las financiaciones 
reembolsables otorgadas a terceros (en forma de creditos y prestamos) se produce como 
consecuencia de la no recuperacion de los principales, intereses y restantes conceptos en los 
terminos de importe, plazo y demas condiciones establecidas en los contratos. En los riesgos 
fuera de balance, se deriva de] incumplimiento por la contraparte de sus obligaciones frente a 
terceros, lo que exige a la Sociedad a asumirlos como propios en virtud de] compromiso 
contraido. 

El riesgo de credito es el riesgo mas significativo al que se expone la Sociedad como 
consecuencia de] desarrollo de su actividad bancaria, y se entiende como el riesgo de que la 
contraparte sea incapaz de reintegrar completamente los importes que debe. 

En este sentido la gestion de! riesgo de credito en la Sociedad se encuentra definida y 
estructurada desde criterios de objetividad y profesionalidad, y todo ello enrnarcado en 
objetivos de maxima agilidad en la decision final al cliente. 

En particular, requiere que la sociedad base su medicion de las provisiones por insolvencias 
usando un enfoque de deterioro que diferencia entre tres estados. La medicion de las perdidas 
esperadas depende de si se ha producido un incremento significativo en el riesgo de credito 
desde el reconocimiento inicial de tal f01ma que: (i) la perdida esperada en el horizonte temporal 
de 12 meses (estado 1) aplica a todos los activos (desde su reconocimiento inicial) siempre que 
no haya un incremento significativo de! riesgo de credito, (ii) la perdida esperada total (estados 
2 y 3) debe registrarse cuando se ha producido dicho incremento significativo de! riesgo de 
credito, medido con modelos estadisticos. Para aquellos activos financieros considerados como 
deteriorados que se encuentran clasificados en el estado 3, los intereses financieros se devengan 
sobre el valor neto contable. 

La evaluacion respecto si se ha producido un incremento significativo en el riesgo de credito 
debe basarse en inforrnacion razonable y sustentable que este disponible sin coste o esfuerzo 
desproporcionado, que sea indicativa de incrementos en el riesgo crediticio desde el 
reconocimiento inicial, y debe reflejar informacion historica, corriente y con vistas al futuro 
(forward-looking) . 

Con fecha 29 de diciembre de 2021 se publico la Circular 6/202 1, de 22 de diciembre del Banco 
de Espana, por la que se modifican la Circular 4/2017 a entidades de credito, sobre norrnas de 
inforrnacion financiera pt'.1blica y reservada, y modelos de estados financieros, y la Ci rcular 
4/2019 a establecimientos financieros de credito, sobre normas de inforrnacion financiera 
pt'.1blica y reservada, y modelos de estados financieros. 
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Esta nueva circular incorpor6 en el ordenamiento espafiol la reforma global de las tasas de 
interes de referencia (IBORs), de acuerdo a las modificac iones a la NlC 39, NilF 9, N II F 7, 
NIIF 16 y NIIF 4- la denominada fase 2 -y reali z6 ajustes en el tratamiento de las operaciones 
reestructuradas, refinanciadas o de refinanciaci6n recogido en el anejo 9, sabre «Analisis y 
cobertura de! riesgo de credito», de la Circular 4/2017 ( de aplicaci6n en la En ti dad a partir de! 
2022). 

A efectos de! «Analisi s y cobertura de! riesgo de credito», esta C ircular introdujo 
modificaciones al Anejo IX de la Circular 4/2017 para actualizar las soluciones alternativas 
para la estimaci6n colectiva de las coberturas de la perdida por riesgo de credito y los 
descuentos sabre el valor de referencia de los activos adjudicados o recibidos en pago de 
deudas. Dicha actualizaci6n recoge la evoluci6n de los datos de las operaciones declaradas por 
las entidades al Banco de Espana y, ademas, en el caso de las soluciones alternativas, incorpora 
previsiones actualizadas sabre las condiciones macroecon6micas futuras. A 31 de diciembre de 
2022, fecha de entrada en vigor de esta actualizaci6n, el impacto sabre la cartera crediticia no 
fue significativo. 

La cobertura del riesgo de credito se ha establecido recogiendo la mejor estimaci6n de la 
Sociedad sabre las perdidas inherentes existentes por riesgo de credito en la cartera de 
instrumentos de deuda y otros activos y compromisos con riesgo crediticio siguiendo los 
metodos contenidos en la Circular 6/2021 de Banco de Espana. 

En cuanto a la informaci6n exigida por el parrafo tercero de! apartado l de! articulo 29 de la 
Ley 2/20 I I de 4 de marzo, de Economia Sostenible, acerca de las politicas de concesi6n de 
prestamos y creditos a consumidores, cabe destacar que, desde el ejercicio 2009, la Sociedad 
no concede nuevas operaciones de credito y, por tanto, su actividad se centra en la gesti6n eficaz 
de la cartera crediticia existente. 

La categorizaci6n por " Stages" de la inversion crediticia al 31 de diciembre de 2025 , en 
comparaci6n con la situaci6n a 31 de diciembre de 2024 es la siguiente: 
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CATEGORIZACION POR STAGE DE LA INVERSION CREDITICIA Y GARANTIAS 
AFECTAS 
(/\Ii/es de euros) 

Stage 1: 

Sin garantla rea l asoc iada 

Con garantia rea l 
inmobiliaria 

Con otras garantias rea les 

Post model adjustment 

Stage 2: 

Sin garantia rea l asoc iada 

Con garan tia rea l 
inmobiliaria 

Con otras garantias rea les 

Post-model adjustment 

Stage 3: 

Sin garantia rea l asoc iada 

Con garant ia rea l 
inmobiliaria 

Con otra s ga ram ias rea les 

Post model adjustment 

r<H.\L 

31/12/2025 31/12/2024 ---------------------
1 MP ORTE CORRECCIONES VALOR DE IMPORTE CORRECCIONES VALOR DE 

DE VALOR POR LAS DE VALOR POR LAS 
BRUTO DETERIORO GARANTIAS * BRUTO DETERIORO GARANTIAS * 

137.558 

4 .325 

133.233 

19.010 

978 

18.032 

48.759 

5.823 

42.936 

(229) 

(.\3) 

( 186) 

(706) 

( 150) 

(556) 

(42 .984) 

(5.783) 

(37.201) 

1-l , .<J 1 l/) 

312.972 

3 12.972 

37.759 

3 7. 759 

99.365 

99.365 

162.831 

5. 106 

157.725 

12.122 

72 1 

11.40 1 

56.595 

5.8 16 

50.779 

(282) 

(52) 

(230) 

(244) 

(57) 

( 187) 

(48.9-19) 

(5.755) 

(43. 194) 

348.601 

348.60 I 

2 1.861 

21.861 

103.197 

103.197 

(*) Es el importc nuix imo de las garantias realcs cficaces que pucdc considcrarsc a efectos clcl C<llculo dc l dc1erioro. es to es cl valor razonablc estimado de las inmueblcs segl111 
la t.'lltima tasaci6n disponible o actua li zaci6n de la misma rca lizada sabre la base de lo previsto en la nonnativa de aplicaciOn vigcnte. Asi mismo se incluyen las restantes 
garantias rea lcs coma el valor ac lual de las garantias pignora ticias a la fecha. sin incluir por 1anto las garantias personal cs. 
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La inversion crediticia incluia una asignacion a nivel especifico de provisiones colectivas por 
los procesos recurrentes de recalibracion de para.metros, sin modificar, por tanto, la cobertura 
tota l de la cartera. El fondo colectivo estaba amparado en las directrices emitidas por parte de 
los supervisores y reguladores, y estaba respaldado por procesos debidamente documentados y 
sujetos a una estricta gobernanza. Pero dado que tenia una vocacion temporal y que a cierre del 
ejercicio 2024 los para.metros de esta asignacion de provisiones colectivas habian cambiado, en 
el ejercicio 2024 la entidad registro una reversion de 3.535 miles de euros para cancelar la 
totalidad del fondo. En el ejercicio 2025, no se ha registrado importe aJguno en concepto de 
Post-model adjustment. 

Politica de refinanciacion y reestructuracion de prestamos y creditos 

De acuerdo con lo establecido en el Anejo 9 de la Circular 4/2017 de! Banco de Espana, la 
Sociedad utiliza las siguientes definiciones: 

a) Operacion de refinanciacion: operacion que, cualquiera que sea su titular o garantias, se 
concede o se utiliza por razones economicas o legales relacionadas con dificultades 
financieras -actuates o previsibles- del titular (o titulares) para reembolsar una o varias 
operaciones concedidas, por la propia entidad o por otras entidades de su grupo, al titular 
(o titulares) o a otra u otras empresas de su grupo, o por la que se pone a dichas 
operaciones total o parcialmente al corriente de pago, con el fin de facilitar a los titulares 
de las operaciones reernbolsadas o refinanciadas el pago de su deuda (principal e 
intereses) porque no puedan, o se prevea que no vayan a poder, curnplir en tiempo y 
forma con sus condiciones. 

b) Operacion refinanciada: operacion que se pone total o parcialrnente al corriente de pago 
como consecuencia de una operacion de refinanciacion realizada por la propia entidad 
u otra entidad de su grupo. 
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c) Operaci6n reestructurada: operac1on en la que, por razones econ6rnicas o legales 
re lacionadas con difi cultades financi eras, actuales o prev isibles, del titul ar (o titulares), 
se rnodifican sus condiciones financieras con el fin de facilitar el pago de la deuda 
(principal e intereses) porque el titular no pueda, o se prevea que no vaya a poder, 
curnplir en tiernpo y forrna con dichas condiciones, aun cuando dicha rnodificaci6n 
estuviese prevista en el contrato. En todo caso, se consideran corno reestructuradas las 
operaciones en las que se realiza una quita o se reciben bienes para reducir la deuda, o 
en las que se rnodifican sus condiciones para alargar su plaza de vencirniento, variar el 
cuadro de arnortizaci6n para rninorar el importe de las cuotas en el corto plaza o 
disminuir su frecuencia, o establecer o alargar el plaza de carencia de principal, de 
intereses o de ambos, salvo cuando se pueda probar que las condiciones se modifican 
por rnotivos diferentes de las dificultades financieras de los titulares y sean analogas a 
las que se apliquen en el mercado en la fecha de su modificaci6n a las operaciones que 
se concedan a titulares con similar perfil de riesgo. 

d) Operaci6n de renovaci6n: operaci6n formalizada para sust1tuir a otra concedida 
previamente por la propia entidad, sin que el prestatario tenga, o se prevea que pueda 
tener en el futuro , dificultades financieras; es decir, la operaci6n se formaliza por 
motivos diferentes de la refinanciaci6n. 

e) Operaci6n renegociada: operaci6n en la que se modifican sus condiciones financieras 
sin que el prestatario tenga, o se prevea que pueda tener en el futuro, dificultades 
financieras; es decir, cuando se modifican las condiciones por motivos diferentes de la 
reestructuraci6n. 

En todo caso, para calificar a una operaci6n como de renovaci6n o renegociada, los titulares 
deben tener capacidad para obtener en el mercado, en la fecha de la renovaci6n o renegociaci6n, 
operaciones por un importe y con unas condiciones financieras analogas a las que le aplique la 
entidad, y estar estas ajustadas a las que se concedan en esa fecha a clientes con similar perfil 
de riesgo. 

La Sociedad aplica las politicas de refinanciaci6n y reestructuraci6n de prestamos y creditos 
establecidos por su Accionista Unico. 

A continuaci6n, se desglosa el saldo vigente al 31 de diciembre de 2025 y 2024 de las 
operaciones de refinanciaci6n, refinanciadas y reestructuradas: 
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CLASE 8.a 

REFINANCIACIONES - 31-12-2025 

Adm inistracioncs P(1b licas 
Otras socicdades financi cras y empresarios 
individuales (acti vidad crnprcsa rial financicra) 
Sociedadcs no fi nancieras y ern presari os 
ind ividua les (acti vidad ernprcsarial no linanciera) 

D e las q11e: .financiacion a la camtmccion y 
pro111oci611 i111nobiliaria (inc/11ido s11elo) 

Resto de hogarcs 

TOTAL 

Del quc: en Stage 3 

Adrn inistracioncs P(1blicas 
Otras soc iedades financieras y emprcsar ios 
individuales (acti vidad ernprcsari al fin ancicra) 
Sociedades no financi eras y crnpresarios 
individualcs (actividad ernpresarial no financiera) 

De las q11e: .financiacion a la cons1mcci611 y 
pro111oci611 i11111obiliaria (incl11ido s11elo) 

Resto de hogares 

TOT AL ST.\GF. 3 

REFINANCCACIONES - 31 - 12-2024 
(Miles de euros) 

Adrninis1racioncs P(1blicas 
Otras sociedades financieras y crnpresari os 
individuales (acti vidad crnp resa ri al financiera) 
Sociedades no financi eras y ernpresarios 
individuales (actividad ernpresarial no fina nciera) 

De las que: .financiacion a la conslmccion y 
promocion inmobiliaria (incl11 ido s11elo) 

Resto de hogares 

TOTAL 

Del que: en Stage 3 

Admin islrac ioncs P(1blicas 
Otras sociedadcs financieras y crnpresa ri os 
individuales (acti vidad ernpresarial finan cicra) 
Socicdades no tinancieras y crn presarios 
individuales (acti vidad ernpresarial no fin anciera) 

De las q11e: _financiacion a la cons1mcci611 y 
pro111oci611 in111ob iliaria (inc/11ido s11elo) 

Resto de hogares 

TOT.\L STAGF. 3 

TRES C NTIMOS 
DE EURO 

SIN GARANTiA REAL 

NUM. DE IMPORTE 
OPERA- EN LIBROS 
CIONES BRUTO 

2 17 3.906 

2 17 3.906 

137 2.935 

137 2.935 

SIN GARANTiA REAL 

NUM. DE IMPORTE 
OPERA- EN LIBROS 
CIONES BRUTO 

297 6.078 

297 6.078 

159 4.005 

159 -1 .005 
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------"C--"O"'N_G-"-'-'A"'R"-'A'-'-N-'T"""iAc..c....c.R=E'-'-A=L'-----DETERIOR 
IMPORTE MAXIMO DE O DEBIDO 

NUM. LA GARANTiA AL RIESGO 
DE IMPORTE GARANTIA OTRAS DE 

OPERA- EN LIBROS INMOBILIARGARANTiA CREDITO 
CIONES BRUTO IA S REALES (* 

251 20.505 3.546 

251 20.505 J.5-16 

4 1 3.928 3.359 

-II J.928 J.359 

_____ C_O_N_G_A_RA_N_T_iA_R_E_A_L ____ DETERIOR 

IMPORTE MAXIMO DE O DEBIDO 
NUM. LA GARANTiA AL RIESGO 

DE IMPORTE GARANTIA OTRAS DE 
OPERA- EN LIBROS INMOBILIARGARANTiA CREDITO 
CIONES BRUTO IA S REALES (* 

179 19.455 23.237 5.297 

179 19.-155 2.l.2J7 5.297 

32 4. 188 4.656 5.163 

32 -1.188 -1 .656 5.163 
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b) Riesgo de mercado 
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Este riesgo comprende los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de los tipos de 
interes de los activos y pasivos, de los tipos de cambio en los que estan denominadas las masas 
patrimoniales y de los precios de mercado de los instrumentos financieros negociables. 

Riesgo de tipo de interes 

Este riesgo se entiende coma la sensibilidad del margen financiero de la Sociedad ante 
variaciones de los tipos de interes de mercado. La gestion de este riesgo esta encomendada a la 
Direccion de la Sociedad que cuenta, en caso de necesitarlo, con el apoyo de los departamentos 
especializados que a tal efecto mantiene su accionista t'.mico. Para ello se realizan infonnes 
periodicos donde se evalt'.1a periodicamente la exposicion de la Sociedad, analizando un detalle 
de los "gaps" existentes entre las masas de activo y pasivo, asi como proyecciones financieras 
del margen financiero en funcion de diversos escenarios planteables. 

Este informe es expuesto en el Consejo de Administracion de la Sociedad, en el cual se adoptan 
las medidas necesarias tendentes a mantener este riesgo dentro de limites aceptables, con el 
objetivo de maximizar los resultados financieros. 

No obstante, es preciso destacar que, por un lado, la inversion crediticia de la Sociedad esta 
compuesta, mayonnente, por prestamos a tipo de interes variable, con revisiones de tipos de 
interes semestrales o anuales y, por otro lado, su pasivo se corresponde, fundamentalmente, con 
financiacion recibida de su accionista unico con tipos de interes revisables trimestralrnente; por 
todo ello, en opinion de los Administradores de la Sociedad, la exposicion al riesgo de tipo de 
interes no es significativa. 

Riesgo de precio 

Este riesgo se define coma aquel que surge como consecuencia de cambios en los precios de 
mercado, provocados bien por factores especificos del propio instrumento o bien por factores 
que afecten a todos los instrumentos negociados en el mercado. 

La Sociedad no presenta exposicion significativa a riesgo de precio a las fechas de referencia 
de las cuentas anuales. 

Riesgo de tipo de cambio 

La Sociedad no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de 
referencia de las cuentas anuales. 

- 63 -



CLASE 8.a 

c) Riesgo de liquidez 
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Este riesgo refleja la posible dificultad de la Sociedad para disponer de fondos liquidos, o para 
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de fonna que pueda hacer 
frente en todo momento a sus obligaciones de pago. La Direcci6n de la Sociedad elabora y 
analiza mensualmente la liquidez a medio plazo y las diversas ratios de control elaborados al 
efecto y, en funci6n de el lo, decide las medidas tendentes a rnantener este riesgo dentro de los 
limites establecidos. 

La gesti6n de la liquidez se realiza considerando dos aspectos fundamentales: 

Por un lado, la Sociedad inici6 hace varios ejercicios una politica de titulizaci6n de sus 
prestamos hipotecarios al objeto de dotar de liquidez a la Sociedad y continuar su 
proceso de concesi6n de prestamos. 
Ante tensiones de liquidez, es posible recurrir a financiaci6n otorgada por su accionista 
t'.mico. 

d) Valor razonable de los instrumentos financieros 

Este riesgo corresponde a las variaciones que se producen en el valor razonable de los 
instrurnentos financieros. 

La mayor parte de los activos y pasivos financieros estan clasificados en las categorias de 
"Inversiones crediticias" y "Pasivos financieros a coste amortizado", respectivamente, 
registrandose a su coste amortizado. 

No obstante, la mayor parte de estos activos y pasivos financieros son a tipo de interes variable, 
revisable al menos con caracter anual, por lo que los Administradores estiman que su valor 
razonable no difiere significativamente de los valores por los que aparecen contabilizados en el 
balance, considerando en este tmicamente los efectos de los cambios en los tipos de interes. 

Por otro lado, los activos y pasivos a tipo fijo no son significativos en relaci6n con el volumen 
total de activos y pasivos financieros. 

La exposici6n al ri esgo de credito se gestiona mediante un analisis regular de la capacidad de 
pago de los deudores, ayudandose para ello de un sistema de ale11as que permita anticipar 
situaciones problematicas y adoptar politicas preventivas. 

La recuperaci6n de creditos vencidos e impagados se realiza mediante la gesti6n de! Area de 
Recuperaciones, en base a unos calendarios de actuaci6n, que obedecen a criterios de actuaci6n 
preventiva, esto es, actuar antes de que la situaci6n de impagado se convierta en situaciones de 
quebranto para la Sociedad. Asimismo, por razones de eficiencia, la Sociedad utiliza, 
ad icionalmente, los servicios de compafifas especializadas. 
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29. OTRA INFORM AC ION 
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no poseia participaciones en el capital de otras 
entidades de credito, nacionales o extranj eras, igual o superior al 5% de su capital o sus derechos 
de voto. 

b) Contratos de agencia 

Ni al cierre de los ejercicios terminados en 31 de diciembre de 2025 y 2024, ni en ningl'.m 
momenta durante los mismos la Sociedad ha mantenido en vigor "contratos de agencia" en la 
forma en la que estos se contemplan en el articulo 22 de! R.O. 1245/1995, de 14 dejulio. 

c) [nformacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Oisposicion 
adicional tercera "Oeber de informacion" de la Ley 15/2010 de 5 dejulio. 

Periodo medio de pago a proveedores 
Rat io de operaciones pagadas 
Ratio de operaciones pend ientes de pago 

Tota l pagos rea li zados 
Total pagos pendientes 

2025 
(Dias) 

5 
5 

20 

2024 
(Dias) 

11 
10 
15 

(Miles de euros) (Miles de euros) 

3.5 72 
7 

3.998 
320 

El volumen monetario pagado en el ejerc1c10 2025 inferior al maximo estab lecido en la 
nonnativa de morosidad ha sido de 3.556 miles de euros, y el nl'.1mero de facturas ha sido de 
2.807. Esto supone un porcentaje sobre el numero total de facturas del 99% y un porcentaje 
sobre el total monetario de! 99%. 

d) lnformacion sobre litigios 

A fecha de formulacion, existen cuatro procedimientos judiciales en tramite frente a la Sociedad 
a instancias de los Fondos de Titulizacion de Activos TOA 28, TOA 22, TOA 24 y TOA 27 por 
supuestos danos y petjuicios derivados de la anulacion de clausulas suelo en la cartera de 
creditos inicialmente cedidos a dichos Fondos por la Sociedad para los que la Sociedad tiene 
registrada una provision de 17.646 miles de euros (Nota l2(c)). 
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Desde el 31 de diciembre de 2025 y hasta la fecha de formulaci6n de las presentes cuentas 
anuales no se han producido acontecimientos importantes que puedan condicionar la 
inforrnaci6n contenida en las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 
2025. 
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UNION DEL CREDITO PARA LA FINANCIACION MOBILIARIA E 
INMOBILIARIA. (CREDIFlMO) E.F.C., S.A. (Sociedad Unipersonal) 

lnforme de Gesti6n 
31 de diciembre de 2025 

1. Situaci6n de la Sociedad y evoluci6n del negocio 

En el ejercicio 2025 se ha rnantenido la paralizacion de nuevas operaciones, tal y corno ha 
venido ocurriendo desde el segundo trirnestre del afio 2009. Toda la actividad de la sociedad ha 
vuelto a centrarse en labores de recuperacion, con una considerable dedicacion de recursos, 
tanto internos como externos, destinados a este fin. 

En 2025 se ha recuperado la tendencia de reduccion de volumen de la cartera de los t'.iltimos 
ejercicios que se habia interrumpido en 2024 debido a la fusion llevada a cabo, con la 
consiguiente absorcion de nuevos clientes. Se espera que se rnantenga esta tendencia a la baja 
en los proximos ejercicios. 

El resultado despues de irnpuestos del ejercicio 2025 ha sido positivo en 894 miles de euros. 
En el ejercicio 2024 se produjo un resultado positivo de 5.360 miles de euros. 

2. Evoluci6n previsible 

Tras las actuaciones explicadas en la nota 2.b . la solvencia de la Sociedad quedo reforzada y 
permite asegurar la continuidad futura de la Sociedad. 

3. lnformaci6n sobre el periodo medio de pago a proveedores. 

Esta informacion se encuentra incluida en la Nota 29.c de la memoria. El periodo media de 
pago a proveedores en 2025 ha sido de 5 dias ( 11 dias en 2024). 

4. Investigaci6n y desarrollo 

La Sociedad durante el ejercicio 2025 no ha efectuado ninguna inversion en T+D. 
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5. Acontecimientos significativos posteriores al cierre del ejercicio 

Desde el 3 l de diciembre de 2025 y hasta la fecha de fon11ulaci6n de las presentes cuentas 
anua les no se han producido acontecimientos importantes que puedan condicionar la 
info1maci6n contenida en las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 
2025. 

6. Acciones propias 

La sociedad no tiene acciones propias al cierre de los ejercicios 2025 y 2024. 

7. lnstrumentos financieros 

La sociedad no dispone de instrumentos financieros al cierre de los ejercicios 2025 y 2024. 

8. lnforme anual de vehiculos gestionados 

La Sociedad no dispone de vehfculos gestionados al cierre de los ejercicios 2025 y 2024. 
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CLASE 8.a 
TRES CENTIMOS 

DE EURO 

UNION DE L CREDITO PARA LA FINANCIACION MOBILIARIA E 
INMOBILIARIA. (CREDIFIMO) E.F.C., S.A. (Sociedad Un ipersonal) 
FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

Diligencia que levanta el Secretario del Consejo de Administracion de Union de Credito para 
la Financiacion Mobiliaria e [nmobiliaria, (Credifimo) E.F.C. , S.A. (Sociedad Unipersonal), D. 
Pedro Zarraluqui A rvizu, para hacer constar que todos y cada uno de los miembros del 
Consejo de Administracion de Union de Credito para la Financiacion Mobiliaria e Inmobiliaria, 
(Credifimo) E.F.C., S.A. (Sociedad Unipersonal), en su reunion del 12 de marzo de 2026, han 
procedido a forrnular, por medio del presente documento que se compone de 68 hojas de papel 
sellado de la clase 8", numeradas del n° 0P7 l 83907 al 0P7 l 83974 ambas inclusive, y utilizadas 
unicamente en su reverso, visadas por mi en serial de identificacion, las cuentas anuales e 
informe de gestion de Union de Credito para la Financiaci6n Mobiliaria e Inmobi liaria, 
(Credifimo) E.F.C. , S.A. (Sociedad Unipersonal) correspondientes al ejercicio anual terrninado 
el 31 de diciembre de 2025 , firrnando todos y cada uno de los sefiores consejeros, cuyo nombre 
y apellidos constan a continuacion de la presente diligencia. 

Madrid, 12 de marzo de 2026 

t;li.[Fo..'A. J.J. .9.w.fuM·• 1"°'- fu.c.o (JJJNI/-AI-~ 
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